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TIEN THUE PAT, LE PHI & THU E

TIEN THUE PAT GIA TANG
Héi. Luat tiéu bang c6 quy dhh viéc gia ting tién thué dt trong khu nha
mobilehome khéng?

Tra |8i. Ngoai trir phan ghi cha dudi day, luat phap tiéu bang khong quy dinh sy gia ting
trong tién thué dat trong khu nha mobilehome. Luat cu trii trong khu nha mobilehome ché
doi hoi khu nha phai cho nguoi cu tra & d6 mot thong bao 90 ngay trude khi co su gia
tang tién thué dat. (B6 Luat Dan Su § 798.39). Néu cu dan thué dai han, hop ddng cho
thué s& chi phdi ti 1¢ va s6 lan gia ting tién thué dat, voi sy gia ting tién thué dat khong it
hon thoi han thong bao trude 1a 90 ngay theo quy dinh.Néu cu dan ky mot hop dong thué
dat dai hon 1 nam, luat cta tiéu bang quy dinh rang ban hop dong dugc mién trir khoi bat
ky sic 1énh kiém soét ctia thanh phd vé thué mudn hién thoi hay c6 ban hanh trong twong
lai. (Luat Dan Su §798.17(a)(1)) (c6 khoang 102 quyén han phap 1y dia phuwong c6 mét
s6 hinh thirc kiém so4t tién thué dit trong khu nha mobilehome.) Nhitng chii nha song
trong khu nha loai nay c6 quyén xem lai hop ddng dé nghi thué dit lau dai va tir chdi ban
hop dong nay trong vong 30 ngay va c6 thé tu chon thay vi hop dong thué dat dai 12
thang hay hop dong thué dit theo timg thang. (Luat Dan Sy § 798.17(b)) Néu mét cha
nha tir chdi mot ban hop ddng thué dat dai han, thi khu nha d6 khong thé gia tang tién
thué dat theo nhu ban hop dong thué dat 1au dai bi tir chdi, trong mot nim sau ngay tir
chéi. (Luat Dan Su §§798.17(c), 798.18(b) Mot chii nha sdng trong khu nha mobilehome
dugc huong ban hop dong thué dit 12 thang tinh theo ting thang, néu ho yéu cau diéu
nay. (Ludt Dan Sy 798.18(a))

Tom tit:

« Doi hoi phai c6 thong bao 90 ngay trude khi tién thué dét gia ting.

« Néu c6 hop ddng thué dat 1au dai, hay kiém tra ndi dung trong hop dong thué dat
(khong ngan hon mdi 90 ngay) va ti 1¢ phan tram gia tang tién thué dat.

« Chon Iya hop ddng thué dat timg thang hay timg nam.

« Néu hop ddng thué dat bi tir chdi, khong cho phép gia ting tién thué dat trén thoi han
ctia hop dong thué dat, trong mot nam.

LE PHI “PASS-THROUGH”

Héi. Khu nha mobilehome c6 tié tinh riéng 18 phi béo tri hay I phi “pass-
thr ough”, mét loai 1é phi ma ngrai thué dat phai tr a thay cho chia dat, thém vao tién
thué déat khong?

Tra loi. Vang, néu ngudi thué da ky hop ddng thué dai hay ngin han c6 kém theo 1é phi
bao tri,hay “pass-through” trong s6 cac dich vu. Neu khong dugc liét ké trong ban hop
ddng, mot phi méi c6 thé dugc ap dung nhu 13 tién rac, va didu nay bi doi hoi phai co
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thong bao bang vin ban trude 60 ngay. (Luat Dan Sy §798.32(a)). Néu cu dan ky mot
hop ddng thué dat dai hay ngan han c¢6 bao gom nhimg thir chi phi nay, ho s& dong y tra
cho nhing chi phi d6. Luét cia tiéu bang khong doi hoi 1 thong bao cho sy gia tang tién
thu cho mét thir phi dich vu dang ¢6 san. Nhing luat 1€ dia phuong voi quyén kiém soat
tién thué dét c6 thé quy dinh cac loai chi phi hay chi phi bao tri, hay tu b6 dudng x4 ma
khu céng vién gia cu tinh cho cu dan cua ho. M6t sé quy dinh cua dja phuong chang han,
phan biét ting cudng gia tri cin nha qua bao tri, hoic 1¢ phi dugc chuyén qua tir chu dat
(khong bao gdm viée bao dudng) dugc khiu hao qua mot thoi gian nhat dinh.

TOm tit:

* Phai thong bao bang van ban trude 60 ngay cho 1¢ phi méi néu phi nay khong duoc ké
ra trong hop dong thué dat.

+ Khong doi héi phai c6 thong bao cho chi phi dang c¢6 sin.

THOI HAN CHO VIEC THONG BAO GIA TANG TIEN THUE PAT
Héi. Théng béo gia fing tién thué dét dén tay ngwoi nhan tr& hon qui dinh thoi han
90 ngay. Vay thdng bao nay co lp phap hay khéng?

Tra |9i. Khong. Luat cho thué dit khu nha mobilehome cung cip cho cu dan trong khu
phai nhan duoc thong bao bang van ban viée gia tang tién thué dat 90 ngay trudc ngay co
su gia ting nay. (Ludt Dan Sy §798.30) Bat ky thong bao nao dugc doi hoi theo luat cur
trtt khu nha mobilehome cling s€ dugc gtri va nhan tan tay béng buu dién Hoa Ky, da tra
tién tem trude (Ludt Dan Sy §798.14) bién nhan thuc sy cia théng bao nay it hon 90
ngady trude khi ¢ sy gia ting tién thué dat chir khong phai 1a thong bao trude 90 ngay.

TOm tat:

« Thong béo bang vin ban 90 ngay phai duoc cu dan nhan dugc 90 ngay trudce khi c6
viéc gia ting gia thué dat.

« Thong bao phai duoc gtri dén cu dan tan tay bang duong buu dién.

TRUY THU TIEN THUE DAT
Héi. Khu nha mobilehome c6 tfé truy thu ti én thué dit déi véi cu dan khi do 12 16i
tinh toan sai dia ngwoi quan ly?

Tra |9i. Tuy theo truong hop. Néu hop dong thué dit hay nhitng quy dinh cho thué dat
theo thang, va khong c6 diéu khoan du phong trong hop déng, nhu 1a mot sy gia ting tién
thué do 16i quan 1y, thi tién truy thu khong duogc tinh vao. Tuy nhién, néu nhimng cu dan
da ky két hop ddng thué muén dét, trong d6 quy dinh rang tién truy thu tién thué dat c6
thé duoc tinh trong trudng hop co sy tinh toan sai trong quan 1y, thi tién thué dat truy thu
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c6 thé duoc tinh vao véi thong bao trude 90 ngay.

Tom tit:

« Néu khong ghi cu thé trong cac diéu khoan cho thué dit, thi tién truy thu khéng duoc
phép tinh vao.

« Néu tién truy thu nam trong cac diéu khoan thué muén dat dai hay ngan han, thi doi hoi
phai c6 thong bao bang vin ban 90 ngay trude khi ap dung.

TIEN DAT CQOC CHO VIEC SU DUNG CAU LAC BO
Héi. Chi nhan aia khu nha mobilehome c6 th ddi héi nhitng chit nha phai tr 4 tién
dat coc haic 1€ phi cho viéc ar dung cau hc by khdng?

Tra loi. Khong, tuy nhién ciing ¢6 nhitng ngoai 1 nhat dinh.Luat cu tra khu nha
mobilehome cung cap quy dinh thué mudn hay ndi quy s& khong thé tir chdi mot chi nha
hay cu dan quyén duoc hoi hop cho mot myc dich hgp phép tai cau lac bd ¢ thoi gian va
phuong cach hop 1y, trong thoi gian c6 san cta cau lac bo. (Luat Dan Su §798.51 (a)(1)
Nhitng cht nha hay cu dan c6 thé khong bi tinh tién dit coc quét don hay doi héi bao
hiém dé c6 thé st dung ciu lac bd cho nhitng budi hoi hop c6 lién quan dén doi séng
trong khu nha mobilehome hoac nham muc dich x3 hoi hay gido duc va tat ca cac chu nha
déu duoc tham dy (Luat Dan Sy §798.51(b). Tuy nhién, khu nha mobilehome c6 thé doi
hoi bao hiém trach nhiém khi co phuc vu bia rugu (Luat Dan Sy §798.51(c) Néu mét cha
nha danh cau lac bd cho mdt muc dich riéng tu thi cac cu dan khac khong dugc moi toi,
Khu nha mobilehome c6 thé tinh mét s6 tién 18 phi hay tién dit coc.

Tom tit:

« Khong tinh tién 1& phi ddi voi chu nha khi sir dung cac chirc nang ciia cau lac bo
* L& phi bao hiém trach nhiém c6 thé tinh néu rugu bia dugc phuc vu.

« L& phi 6 thé tinh cho cac budi tiéc co tinh cach riéng tu.

TIEN DAT COC BAO PAM
Héi. Khu nha mobilehome c6 ti§ tinh tién thang dau va thang cibi ti én thué dat
cong thém hai thang tén bao dam hay khong?

Tra loi. Thong thuong, khi mot chi nha mobilehome duogc chép nhén cu tru trong mot
khu nha mobilehome va ky mot ban hop dong thué dt thi tién tinh cho thang dau va
thang cubi cong thém hai thang bao dam duoc chap thuan (Luat Dan Su §798.39). Sau
khi tron mgt nam thi sy cu tra dugc tin cdy (c6 nghia la tat ca cac 18 phi da duogc tra du
trong thoi gian qua), cu dan c6 quyén doi hoi hoan lai tién 2 thang bao dam, hay co thé
yéu cau mot sd tién hoan lai vao lic ma ho khong con & trong khu nha mobilehome va
ban can nha cho nguoi khac. (Luat Dan Su §798.39))
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TOm tit:
« Hai thang tién bao dam c6 thé dugc tinh.
« Tién bao dam duogc hoan lai sau 1 ndm néu tat ca cac tién thué va phi da duogc tra.

TRU BOT TIEN THUE PAT DO KHU NHA MOBILEHOME THIEU CAC TIEN ICH
CONG CONG

Héi. Cw dan c6 thé tir chéi tr a tién thué dat hay trir bét mat sb tién tir tién thué dét
néu ngudn nudéc trong khu nha mobilehome b cip?

Tra loi. Khong. Tir chdi tra tién thué dét hay tra bot di tién thué c6 thé din dén viéc hiy
b6 hop dong thué dat ctia cu dan néu nhu cu dan mudn bi truc xuat va dung su thiéu nudc
dé chéng lai. Thay vi thé, cu dan c6 thé nop don khiéu nai khan cip coi so Nha Dat
(HCD) hay mét co quan hitu trach dia phuong néu co quan dia phuong c6 tham quyén
dbi voi sy thiéu nude cta khu gia cw. Mot nhan vién kiém tra s& doi hoi chimg minh khu
nha mobilehhome khong duoc cung cap nude thich hop va yéu cau khu nha mobilehome
cung cap nudc chai va phuong tién dung dé tim thay thé cho dén khi viéc tré ngai vé
ngudn nudc duge stra chita. Luat cu tra khu nha mobilehome con yéu cau khu nha
mobilehome phai bao tri nhiing thiét bi cong cong (bao gdbm nhiing tién ich cong) trong
tinh trang hoat dong tbt va ding cach (Luat Dan Su §798.15(d).

Tom tat:

« Cu dan khong duoc phép trir tién thué dat trong truong hop tién ich cong cong bi tat
nghén.

« Néu thiéu nuéc, hiy bao dong voi co quan cong luc.

GIU LAI TIEN THUE PAT KHI KHU NHA MOBILEHOME BI MAT GIAY PHEP
HOAT PONG

Héi. Khu nha mobilehome c6 tfé truc xudt mét cw dan khi ngwoi nay khong tra tién
thué dit cho du giy phép hat dong cia khu céng vién nay & hét hiéu luc trong
mot nam khong?

Tra |9i. Tuy theo trudng hop. Néu gidy phép hoat dong (PTO) bi chinh thirc dinh chi boi
S¢ Nha Pit cua tiéu bang (HDC) trong hon 30 ngay lién tuc, khu nha mobilehome khong
thé thu tién thué dat tir cur ddn mot cach hop phap cho dén khi gidy phép duoc cap lai.
Tuy gidy phép hoat dong bi chinh thirc dinh chi boi S& Nha Pét tiéu bang, du rang 18 phi
hoat dong ctia khu nha mobilehome da khong duoc tra cho tiéu bang trong mot nam,
nhung néu cu dan giir lai tién thué dat cho khu nha mobilehome c6 thé nhan mot thong
béo huy bo hop dong thué dat do ban quan 1y giri dén.
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Tom tit:
« Néu gidy phép hoat dong cuia khu gia cu bi chinh thirc rit boi Sé Nha Dat, khu nha
mobilehome khong thé thu tién thué dat hop phap.

TRA TIEN TRE HAN
Héi. Khu cdng vién gia ar cothé tinh tién tra tr& han cho ar dan néu he tra tré tién
thué dit va cac tén ich mgt ngay?

Tra loi. Lé phi tré han tién thué dat, hay phi tién ich hay cac loai phi bao tri khac khong
dugc quy dinh boi Luat Cu Tra Khu nha mobilehome. Tuy nhién, tda an tiéu bang
California c6 nhimg vu kién lién quan dén tra tién phi tré, chii nha van con duy tri dwoc
hop dong thué dat voi nhimng phat va tra tién tré han da c6 san néu c6 lién quan dén
nhirng thiét hai thyc su do su tra tién tré nay, nhu 1a chi phi hanh chanh lién quan dén
viéc tinh toan va thu tién tré han. Vi du, mot s tién phat 3% trén téng s tién tra tré ($15
cho s6 tién tra $500) co6 thé dugc hiéu 13 hop 1y. Néu tién $50 phat tra tré 1a hop 1y khi sb
lwong tién tra tré va phi tién ich cao hon.

Tom tit:
« Néu hop dong thué dat dai hay ngan han c6 quy dinh tién phi tra tré han thi cu dan phai
tra mon tién nay.

TIEN THUE THO TRACH (PROPERTY TAX) CHO NHA MOBILEHOME

Héi. Tai sao ar dan phai tr 4 thué cho ¢in nha mobilehome @a he thém vao vic tra
cho khu mobilehome nft mén 1 phi vé tién thué thé trach?

Tr 4 |8i. Nhirng cha nhan nha mobilehome trong khu nha mobilehome tra tién thué thd
trach qua tién thué dat hay déi khi qua cac phi bao tri, hay cho sy gia ting thué tho trach
qua bat dong san cua khu nha mobilehome. Bén canh dé, nhitng cu dan nha mobilehome
con phai chiu trach nhiém cho thué thé trach ca nhan ddi véi Quan hat vé can nha cua ho
va cac kién triic phu. Trude ngay 1 thang 7 nim 1980, hau hét cac nha mobilehome déu
chiu thué gidng nhu thué luu hanh xe, quy dinh boi tiéu bang véi mot s6 tién thué bang
s6 xe (VFL) thay vi thué bat dong san dia phuong. Tuy nhién, Luat da thay doi vao nim
1979 d6i vé6i nhitng cin nha mobilehome méi dugc ban vao ngay hay sau ngay 1 thang 7
ndm 1980 phai chju thué tho trach dia phuong thay vi thué bang s luu hanh nhu trudce
day. Trude thang 7 nim 1980 nha mobilehome van déng theo thué luu hanh bang sb néu
chu nha khong tu nguyén d6i qua hé thdng thué tho trach dia phuwong. Luat thué khong
cho phép ngudi giam dinh thué ciia quén cin ci trén co sé danh gia thué dbi voi nha
mobilehome trong khu nha mobilehhome trén gia tri ctia dat hodc khong gian ctia toan
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khu nha. Do d6 thué thd trach cta chi nha mobilehome duoc tach ra tir thué thé trach cua
khu nha mobilehome.

TOm tit:

« Cu dén tra tién thué thd trach ctia khu nha mobilehome. Cu dan con phai tra tién thué
cua Quan trén can nha va cac kién trac phu can nha cua ho.

« Trudc ngay 1 thang 7 nam 1980, nha mobilehome tré tién thué bang s xe.

« Sau ngay 1 thang 7 ndm 1980, nhitng cin nha mobilehome mdi tra tién thué tho trach,
riéng bi¢t voi tién thué thé trach ctua khu nha mobilehome

TIEN THUE THO TRACH QUA CAO
Héi. Lam cach nao ar dan co thé dugc giam tién thué?

Tra 1oi. Tién thué thé trach dia phuong duoc tinh 1% trén gia tri tai san can nha (AV),
cong vai bét ky no trai phiéu nao, nhu 1a trai phiéu cho truong hoc. Theo hién phap ctia
tiéu bang California (Piéu VIIIA), ngudi giam dinh thué cua Quén c6 thé gia ting thué
gia tri tai san 1én 2% mot nam; tuy nhién, khi mot ngdi nha dwoc ban di va chuyén quyén
dung tén so hiru, nguoi giam dinh thué c6 thé tai danh gia bat dong san (ludn ludn véi gia
ban cao hon hay gié tri cao hon). Do do, nhiing can nha duogc ban lai trong mat thi truong
dia ¢ lanh manh duoc tai danh gia c6 gia tri cao hon, do6i luc cao hon hén nhirng can
khac ¢6 cung so hitu chii trong nhiéu nam véi su ap dung cong thirc 2% thué hang nam.
Vi su suy thoai ciia thi truong dia dc, nhidu cin nha da bi giam gia khi cha mudn ban.
Nhimng cht nha mobilehome, ciing nhu cht nha binh thuong, néu cam thiy tién thué cua
ho qué cao trong thi truong hién tai, cé thé ndp mot 14 thu khiéu nai v&i ban khiéu nai
giam dinh thué cua quan dé xem ho c6 thé duge giam bét tién thué tai san. Ganh nang tuy
vy, van & vé phia chil nha phai c6 ching c¢6 rang cin nha cta ho c6 gia tri thap hon danh
gia ciia ngudi giam dinh. Pidu nay c6 thé 1am dugc bang cach c6 duoc mot ban danh gia
(appraisal) tu nhan va cac gidy to cho thay gia ban nha bi giam xudng & nhirng cin nha
mobilehome tuong tu trong khu nha mobilehome nay hay trong nhitng khu khac tuong tu
trong cong dong. Nhiing thong tin vé viéc ndp don va han chét dé ndp don khiéu nai co
thé lay dugc tir van phong giam dinh thué cua quén.

TOm tat:
Nop don khiéu nai véi ban giam dinh thué cia Quan va chuin bi sin sang dé chimg minh
gié tri ctia cin nha thap hon gia tri dugce danh gia.

CHUNG TU SECTION 8
Héi. C6 phai ngwoi chii khu nha mobilehome phii chap nhan chikng tir Section 8?
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Tr4 |9i. Section 8 1a chuong trinh ctia chinh phu Lién Bang S& Nha Dat va Phat Trién D6
Thi), va luat Lién Bang khong doi hoi chu dat phai chap nhan cho thué theo Section 8.
Nhitng chu dat chap thuan Section 8 s& c6 hop dong v6i Quan giam sat chuong trinh nay
va phai tuan theo cac diéu khoan ciia Section 8 cho thoi han hop dong, thong thuong 1a
qua mot s6 nam. Boi vi Section 8 ¢6 mot sb gidi han, cho nén mot sb cac chu dat da chon
khong tham gia Section 8 & cubi hgp dong ciia ho. Co quan nha dat ciia Quan c6 cac
thong tin vé cac ching tir dugc giam tién thué nha theo loai nay.

Tom tit:
« Chu nhén cong vién gia cu khong can phai chap nhan cho thué theo Section 8.

CAC TIEN iCH

CHI PHI CHO CAC TIEN ICH TRONG KHU NHA MOBILEHOME

Héi. Cw dan c6 thé tim s gitp dé tai dau néu ho nghi rang minh dang bi tinh 16 tién
cho céac tién ich?

Tra loi. Hau hét cac khu nha mobilehome déu c6 dong hd chinh dé hoat dong va duy tri
ngudn dién, khi d6t va hé thong phan phdi nue trong khu nha va tinh tién sir dung cho
cac cu dan trong hoa don thué dat hang thang. Theo co quan Public Utilities Code ciia qu
Quén, thi dong ho chinh trong khu cong vién s& dugc tinh tién khong cao hon sé tién ich
dia phuong tinh tién cho cu dan, bao gdm nhing tién hoan lai cho cu dan c6 thu nhép
thap hay giam gia cho ho, nhu 13 chuong trinh “CARE”. Nhitng cu dan c6 thé goi County
Weights and Measures (W&M) dé cho ho kiém tra tinh chinh xac ctia déng hd tién ich va
bao dam 13 ho duoc tinh dung. Mot sb cac vin phong W&M mong mudn duge xem
nhirng tho khiéu nai tinh tién, nhu 14 cung cép sai hoa don hay ti 1¢ sai, nhung hau hét chi
kiém tra su chinh x4c ctia ddng hd. Uy Ban California Public Utilities Commission
(CPUC) dugc doi hoi phai 1ay nhitng khiéu nai chinh thirc ciia cu dan vé déng hd chinh
trong khu nha mobilehome. Uy Ban CPUC thuong tham khao nhimg khiéu nai vé cac
phuc vu tién ich dé 1am viéc voi quan ly khu cong vién gia cu. Néu ¢o mot dé tam nhan
stra soan hoa don tién ich thay cho khu cong vién gia cu, viéc quan 1y sé tiét 16 cac thong
tin lién lac v&i nguoi lam cac hoa don cho cu dan. (Luat Dan Sy §798.40(b))

TOm tit:

« Cu dén phai chirng minh bj tinh 15 tién.

* CPUC doi hoi c6 dugc nhiing khiéu nai chinh thc.

* Nhitng thong tin lién lac véi dé tam nhan 1am hoa don phai duoc tiét 1 trén hoa don
tién ich cua cac cu dan.
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TINH TUNG KHOAN CHI PHI

Héi. Khu nha mobilehome c6 té bat dau tinh chi phi tién ich cho ar dan vé cac thir
da bao dm trong tién thué dat tr woc day?

Tra 18i. Néu cac hop dong cho thué cua cu dan c6 bao gdm cac muc tién éng cong, nudc
va rac trong tién thué dat, thi quan 1y khu nha c6 thé chon thanh timg khoan dé tinh tién
tién ich nay riéng biét (Luat Dan Sy §798.41). Trong truong hop nay, sd tién trung binh
hang thang cho tién ich s& dugc trir vao tién thué dat. Néu hop dong thué dat khongeu thé
quy dinh 13 phi tién ich duoc bao gdm trong tién thué dat, thi nguoi chu khu nha
mobilehome c6 thé tinh cac khoan phi nay sau khi goi mot théng bao bang van ban trudc
d6 60 ngay theo nhu yéu cau (Luat Dan Su §798.32).

TOm tat:

« Néu hop ddng thué, mudn dat dai hay ngan han c6 quy dinh nhiing su tinh tién riéng
biét thi cu dan phai tra theo do.

« Néu khong c6 quy dinh trong hop dong thué dit, thi céng vién sé& co 60 ngay dé gai vin
bang thong bao trudce khi tinh tién riéng cac thi phi tién ich.

TIEN PHI CABLE TV HAY PHI HE THONG THU TIN HIEU TV BANG ANG TEN
Héi. Cac ar dan khu nha mobilehome c6 phi tra tién ¢ phi cho truyén hinh cap
hay khéng? Ngay @ khi ho khdng sr dung n6? Va khu nha mobilehome co rin
cAm ing ten da (satellite) cho truyén hinh?

Tr 4 18i. Khu nha mobilehome c6 thé tinh 1é phi véi vin ban bao trude 60 ngay néu diéu
khoan nay khong c6 san trong hop dong (Luat Dan Sy §798.31, 798.32). Néu cu dan da
ky hop dong thué dat lau dai va dong y tra cho chi phi nay, ho ¢ thé tiép tuc tra cho dén
hét hop dong. Trong mét truong hop phiic tham nam 1997 tai tiéu bang California,
Greening chdng lai Johnson, cho ring dudng TV cap khong phai 1a tién ich can thiét va
mot khu nha mobilehome khong thé tinh tién cu dan v6i mot dich vu ma ho khong thuc
su dung dén. Hon nita, Pao luat Vién Thong nam 1996 cho rﬁng nhiing luat 1€ cong déng
hay dja phuong khong thé ngan cdm viéc lap dit mot chiée dng ten chéo trong mot can
nha hay trén khu d4t nha néu chiéc dng ten nay khong 16n hon 39 inches duong kinh va
khong gy nén van dé cho sirc khoe va su an toan. Nhimng quy dinh cta khu cong vién
gia cu c6 thé quy dinh sy thay ddi hay thiét ké ctia mot chiéc dng ten trong nha néu hop
1y (chang han nhiing quy tic khong can trd viée tiép nhan c6 thé chap nhan dugc) nhung
khong thé cAm dng ten chao hoan toan.
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Tom tit:

« Néu quy dinh c6 trong hop dong dai hay ngan han da ky, cu dan phai tra.

« Néu khong quy dinh trong hop ddng thué dat dai hay ngin han, thi cong vién phai cung
cap thong bao bang vin ban 60 ngay vé phi cho dich vu nay trudc khi thi hanh.

« Nhing ang ten chao dugc cho phép, nhung véi nhitng hudng dan khat khe.

TINH TIEN NUGC

Héi. Viéc dung nwéc cia mdt sb cac ar dan cé gim xudng nhwng héadon tién nuéc
cia ho lai bi gia ting. Lam cach nao o c6 thé tim hiéu xem réu ho c6 thé bi tinh
tién qua hon mic da dung?

Tra loi. Hay lién lac voi ngudi quan 1y khu gia cu, néu khu nha mobilehome khong gitp
duogc, hiy goi cho County Sealer (co quan do ludng) va doi hoi ho kiém tra lai su chinh
xéc cta chiéc dong hd. Hiy kiém tra lai nhitng chd ro ri cua duong éng nude dudi san
nha hay trong nha. Néu nhiing budc nay khong giai quyét duoc van dé, thi cu dan c6 thé
g61 mot thu khiéu nai 1én Uy ban the California Public Utilities Commission (CPUC) vé
cac van dé ti 18 va sy tinh tién vuot mirc nhung chi khi khu nha mobilehome nhan nudc
tir thity cuc hay nha cung cp nudc duge quy dinh bai CPUC. Néu ngudn nuée do CPUC
diéu hanh, cu dan c6 thé bj tinh tién theo ti 18 cling nhu nhiing cu dan khac néu ho duge
phuc vu tryc tiép tir cong ty nuée. Didu ndy bao gdm mot ti 16 nude st dung va sb tién
phi phuc vu khach hang (cho viéc doc ddng hd nude va phuc vu). Tuy nhién, da sb cac
khu nha mobilehome khong do cong ty nudc thong thuong phuc vu ma do céac khu do thi,
cong ty nudc khu vuc, hay cac cong ty tién ich khu vuc, hay c6 khi khu cong vién lam
chu hé théng giéng nudc. Do d6 khong chiu su diéu hanh cia CPUC. C6 mot ngoai I¢ 1a
Uy Ban CPUC c¢6 thé nhan nhitng thu khiéu nai tir nhitng cu dan cua khu nha
mobilehome vé cach phuc vu hay ti 1¢ tién nude dugc tinh bai khu cong vién st dung
ngudn nudc riéng cua ho hay tir cac giéng khoan. Néu khu nha mobilehome chiu trach
nhiém kiém soat tién thué dat trong khu nha, cac nha chuc trach kiém tra van dé nay co
thé chi phdi viée ndy tiy vao ludt 1& cho thué hay cac van ban vé viéc cho thué. No6i cach
khac, cu dan c6 thé khiéu nai toi co quan quan 1y d6 thi thich hop vé nuéc hay cac co
quan tién ich trong khu vuc thue sy cung cip nude cho khu nha mobilehome.

Tom tit:

« Trong khu nha mobilehome c6 ddng hd nudc do cong ty nude khu vie dam trach. Hay
kiém tra su tinh toan ctia hoa don, gip ngudi quan 1y, goi cho Quan, hay goi thu khiéu
nai d¢én CPUC.

« Néu khu nha mobilehome khong c6 dong hd nudc hay khong duoc phuc vu bdi cong ty
nude khu vuce, hdy goi cho ban quan 1y nude dia phuong.
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HQP PONG THUE PAT
HOP BPONG THUE DAI HAN PUGQC MIEN TRU VIEC KIEM SOAT TIEN THUE.

Héi. Nguoi quan ly khu nha mobilehome c6 tié ép bubc ar dan ky mét hep dong
thué dai han, 1am cho hp mat di sw bao vé trong kiém soat tén thué dat khong?

Tra loi. Néu cu dan 1a mot chi nha hién dang cu ngu trong khu nha mobilehome, ho c6
thé tir chdi mot hop dong dai han va tiy chon cho mot hop ddng thué ngan han hon.
Trong trudng hop cia mot khach hang c6 nhiéu kha ning mua mot can nha trong khu nha
mobilehome ma chua phai 14 cur dan cta khu nha d6, thi quyén caa ho khong phai ky mot
hop dai han nhu thé 12 khong rd rang. Mot hop dong thué ngin hay dai han véi mét thoi
han nhiéu hon 12 thang dugc mién trir khoi phap 1énh kiém soét viéc thué cia dia phuong
(Luat Dan Su §798.17). Cu dan c6 thé tir chdi ky hop dong thué dai han sau khi xem xét
qua va co thé chon hgp ddng thué mot nam tinh theo ting thang (Luat Dan Su §798.18).
Néu cu dan chon ndt hgp dong thué mudn trong vong 12 thang hay ngan hon, tién thué
va cac diéu khoan thué ciing gidng nhu nhiing ai ky thué véi hop ddng dai han hon trong
12 thang dau tién (Luat Dan Sy §798.18). Khong phai tit ca nhimg hop dong thué dat dai
han déu khong tot cho cht nha, va mot sb hop dong loai nay ¢ thé 6n dinh tién thué qua
vai ndm, diéu ma hop ddng thué tinh theo thang hay timg nam khong thé c6 duoc. Dic
biét 1a trong nhitng dia phuong ma sy kiém soat tién thué chwa bao gio dwoc dit ra.

Tom tit:

« Nhitng cu dan hién thoi dang cu trii trong khu nha mobilehome c6 sy chon lya dé ky
mdt hop dong thué dat dai han hay ngan han, véi chi phi va cac diéu khoan hop dong
ngin han ciing gidng nhu dai han.

« Nhitng nguoi mua nha, hay nhitng cu dan c6 tiém ning, c6 thé khong thé co sy lya chon
ttr chdi ky hop dong thué dét dai han.

« Nhitng cu dan c6 30 ngay dé tai xem xét va chip thudn hay tir chéi hop dong cho thué
dét dai han.

NGON NGU TRONG HQP DPONG THUE DAT KHAC HON LA TIENG ANH
Héi. Khu nha mobilehome c6 b ddi héi phai cung cip hep déng thué di theo ngén
ngir cia ar dan néu cue dan do khdng noi tiéng Anh?

Tr 4 |9i. Hau hét trong cac truong hop. Luat Dan Su diéu 1632 cho rang mot ngudi, tham
gia vao viéc budn ban hay giao dich, can c¢6 hop dong hay hop dong thué mudn — bao
g6m mot hgp dong thué mudn cho nha cu tra, nha chung cu hay nha mobilehome - bang
tiéng Tay Ban Nha, Trung Hoa, Tagalog (Phi), Viét Nam, hay tiéng Dai Han s& duoc
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cung cap cho nguoi thué néu ho yéu cau, véi mot ban sao vin ban hop dong trong ngdn
ngir d6 trude khi xtr Iy ho so. Tuy nhién, diéu nay khong ap dung cho nhitng hop dong
hay thoa thudn khi c6 mit mot nguoi thong dich, hay hop ddng ngin han thué timg thang.
Hon nita hau hét cac khu cong vién gia cu khong ‘thwong lugng’ hop dong thué mudn
ctia ho vé6i chil nha hay chii nha c6 tiém ning, nhung trén co so cho thué “thué hay khong
thué”

Toém tat.
« Phan 16n nhiing hop dong thué dét 1au dai 1a khong thuong luong va do d6 ching khong
duogc cung cép bang ngdn ngit nao khac hon 14 tiéng Anh.

CHAM DUT HQP PONG THUE

TRUC XUAT DO TRA TIEN THUE BI TRE
Héi. Khu nha mobilehome c6 tfé truc xuat mét cw dan do tra tré tién thué cho du
trong qua khir he ludn tra da tién thué khong?

Tra loi. Vang. Theo Ludt Nha Mobilehome MRL (Luét Dan Sy §798.56(¢)) cho chu nha
5 ngay tir ngay hét han tra tién thué hang thang va thoi gian 3 ngay thong béo sau d6 dé
tra tién thué (trong 3 ngay) hay 1a phai bi hity bo hop ddng thué trong 60 ngay. Néu mot
cu dan tra tién thué trong 3 ngdy 4n han d6 thi thoi han hity bo hop dong trong 60 ngiy sé
dugc bo di. Tuy nhién, chii nha c6 thé chi tra tién thué bi tré 3 1an trong vong thoi gian 12
thang. Néu mot chti nha bi tra tré lan tht tu trong vong 12 thang, khu nha mobilehome ¢
thé tir chdi tién tra tré va tién hanh tha tuc truc xuét sau 60 ngay. Luat Dan Sy biéu
798.56(e) (1) c6 muyc truc xuit cu thé in ddm thong bao vé diéu khoan “vi pham 3 1an”
nay, diéu nay s& bao gdm trong mdi thong bao 3 ngay an han dugc quan 1y gdi dén chu
nha.

Tom tit:

« Cu dan c6 5 ngay tir ngay hét han dé tra tién thué.

« Néu tién thué bj tré, khu nha mobilehome c6 thé cho cu dan thong bao han 3 ngay dé tra
hay phai chiu rti ro do 1énh tryc xuét sau 60 ngay.

« Cu dan c6 thé duoc tra tré dén 3 lan trong mot chu ky 12 thang.

TRUC XUAT DO VI PHAM LUAT LE
Héi. Khu nha mobilehome ¢6 té dwec phép dua ra thong bao truc xuit téi cw dan
va rdi tir chdi néi vé van dé nay va tra lai ti én thué oaa ar dan khéng?
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Tr 4 18i. Trong khu nha mobilehome, mot cu dan thué dat chi c6 thé bi huy hop dong do
mot sb nguyén nhan. Cu thé 13 ho chi co thé bi truc xuit do 7 nguyén nhan theo ma sb
tiéu bang, bao gdm céc vi pham quy dinh trong khu nha mobilehome (Lu4t Dan Sy
§§798.55, 798.56). Quan ly khu nha mobilehome phai cho cu dan thong bao thoi han 60
ngay (Ludt Dan Su §798.55(b)(1). Nhung néu cu dan tir chdi doi nha sau thoi han 60
ngdy, quan 1y khu nha mobilehome c6 thé kién cu dan ra toa vé van dé hanh dong trai

phép luat. Tai toa &n, cu dan c6 co hdi de trinh bay cho quan téa mdt mat cua cau chuyén.

Néu cu dan bj truc xuét va tuy theo quyét dinh cta toa 4n, cu dan c6 thé bi doi hoi phai
tra tién luat su phi vé quan 1y (Luat Dan Su §798.55(d)). Hon nita phai roi khoi khu nha
mobile nay. Viéc quan Iy bi doi hoi phai cu thé viéc vi pham luat va giai thich chi tiét va
cho cu dan thoi han 7 ngdy dé sira chita viéc vi pham (Luat Dan Su §798.56(d)). Néu cu
dan vi pham luét qué 2 lan trong chu ky 12 thang, thi d6i v6i lan vi pham thir 3, quan 1y
c6 thé tién hanh thu tuc huy bé hop dong du cho cu dan da sira chita vi pham (“3 1an”)
hay khong. (Luat Dan Su §798.56(e)(5))

Tom tit

« Quan 1y khu cong vién gia cu phai cu thé quy dinh da bi vi pham va giai thich chi tiét.
« Cong vién phai cho cu dan thoi gian 7 ngay dé sira chira vi pham theo luat 1é.

« Néu cu dan vi pham luat 1é qua 2 1an trong vong 12 thang, khu cong vién gia cu c6 thé
tién hanh thu tuc truc xuét cho du cu dan d6 co stra doi hay khong.

PIEU KHOAN CHAM DUT HGP DPONG
Héi. C6 phai khu cdng vién gia @ cd thé chAm diit hep déng thué mén bang viéc
tir chdi cap hop dong thué da méi?

Tr 4 |9i. Khong, néu cu dan 1a mot chi nha. Theo luat MRL, nhiing chii nha thong
thuong thué theo ting thang hay hop dong 12 thang hay dai hon mét nam. Khi thoi han
hop ddng thué hét han, quan Iy khong thé chon cach chim dat hop dong thué nhung phai
cung cip hop dong thué 12 thang hay theo timg thang néu cht nha c6 yéu cu. Nhimng cu
dan lam chii ngdi nha mobilehome ciia ho trong khu nha mobilehome khong thé bi truc
xuét boi vi hop dong thué dét ctia ho bi hét han—chi khi nao ho khong tré tién thué, hay
vi pham quy dinh cua khu cong vién hay vi pham luat 1¢ (Luat Dan Sy §798.56). Tuy
nhién, néu cu dan 12 mot nguoi thué, khéng phai 1a chia nha—ngudi di thué nha
mobilehome trong khu nha mobile, nhur vay ngudi di thué phai bi chi phdi bsi luat cua
cht nha va nguoi thué. Trong truong hop d6, khu nha mobilehome c6 thé hiy bo tu cach
ngudi thué ma khong can 1y do véi mot thong bao 30 ngay. Nhitng ngudi nao séng o do
trong mot ndm hay 1au hon thi phai c6 théng bao 60 ngay trong truong hop bi truc xuét
khong can 1y do (ngoai 1& cho doi hoi 60 ngay trong Luat Dan Sy §1946.1.)
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Tom tit:

« Nhitng ngudi thué song trong nha mobilehome ma 1a ch nha thi duoc bao vé dudi cac
diéu khoan ctia bo luat MRL.

* Nhirng nguoi di thué nha trong khu nha mobilehome phai chiu su bao vé vé viée truc
xuét va cac thu tuc trong luat danh cho cht nha-ngudi thué nha, khong phai luat MRL

* Nhitng nguoi di thué ¢ trong nhiing cén nha thué it hon 1 ndm thuong 1¢ thudc vao
thong bao hity bo hop ddng 30 ngay, néu khong c6 1y do bi hiy hop dong.

« Nhitng ngudi di thué ¢ trong cin nha thué trong 1 nim hay lau hon vi chi phéi boi
thong bao huy hop déng 60 ngay néu nhu khong c6 1y do gy nén viéc nay.

KHU NHA MOBILEHOME PONG CUA
Héi. Cw dan c6 quyén gi dé dwoc bdi thwang cho viéc di chuyén ché & khi khu nha
mobilehome ki déng ara?

Tra |9i. Hiép hoi cu dan trong khu nha mobilehome c6 nhitng quyén theo thong bao
trong bo luat MRL (Luat Dan Sy §798.80), va duoc su trg gitp tai dinh cu theo ma sb
chinh quyén tiéu bang. Noi khong c6 yéu cau gidy phép cua thanh phd, dé phai dong cira
hay chuyén ddi viéc str dung ctia khu nha mobilehome. Khu nha mobilehome phai bao
trudce it nhat 1 ndm théng bao hity hop dong thué dat cho cu dan bang vin ban thong béao
(Luat Dan Sy §798.56(g)), noi ma nhiing gidy phép dia phuong dugc doi hoi. Thong
thuong trong truong hop nay, khu nha mobilehome phai bao cho cu dan bang théng bao
vin ban 15 ngay cho biét ban quan 1y s& xuat hién trudc mot ban dia phuong hay ban ké
hoach dé yéu cau gidy phép cho viéc thay ddi cach sir dung khu nha mobilehome. Pong
thoi, khu nha mobilehome phai cong bd cong khai yéu cau bao céo tac dong (Luat Dan
St §798.56(h)), va chi sau khi dugc thanh phd chip thuén tat ca cac gidy phép thi khu
nha mobilehome bdo cho cu dén thong bao 6 thang cham dirt hop ddng (M3 sb chinh phi
Govt. §65863.7). Sau khi dugc chap thuan dong cira hay chuyén d6i mot khu nha
mobilehome sang muc dich sur dung khéc, khu nha phai giri m¢t ban bao céo tac dong
dén thanh phd vé anh hudng cia sy chuyén doi sé co ddi voi viéc mat chd & cia cu dan
va kha niang cua ho trong viéc tim kiém chd & khac (Govt. §65863.7). Thanh phd sé& to
chtrc mot budi diéu tran vé bao céo tac dong va co thé doi khu nha mobilehome phai tra
mot sb chi phi hop 1y vé viée chuyén chd ¢ cho nhitng cu dan bi mét noi cu ngu nhur 13
mot diéu kién dé c6 duoc nhimg gidy phép khac nhau dé chuyén d6i khu nha mobilehome
va phat trién manh dét cho viéc str dung khac. Thyc ra viée trg gitip tai dinh cu hop cho
cu dan duoc xac dinh boi thanh phd, ludn luén do Uy ban ké hoach hay Uy ban ty nhiém
hay co quan ctia Uy ban. Thuong thi chinh quyén dia phuong s& c6 mot quyét dinh
chuyén d6i khu nha mobilehome song song véi yéu cau cia chinh quyén tiéu bang cling
cac chi tiét cua sy tro giup tai dinh cu co thé duoc yéu cau boi thanh phé, néu thuc su tai
dinh cu can nha mobilehome hay mua lai can nha, va cach thirc can nha mobilehome
dugc danh gia cho nhitng muc dich d6. Néu khu cong vién duoc chia ra thanh nhiing 16
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nho (noi ma nhitng khu dat phan chia thong thuong sé& thay thé cho khu nha mobilehome)
va noi ma mot thyc nghi¢m hay ban dd 1an cudi duge doi hoi, thanh phé c6 thé bét budc
nhirng yéu cdu tai dinh cu nghiém khéc hon. (Govt. §66427.4) Nhitng vién churc dia
phuong 14 trong tai sau cung ctia bat ky sy trg gitp tai dinh cu nao ma nhitng cht nhan
cin nha mobilehome bj mét chd & c6 thé duoc huodng.

TOm tit.

« Néu khong c6 gidy phép cua dia phuong cho viéc dong cira khu nha mobilehome hay
chuyén d6i, thi khu nha mobilehome s& phai cho nhimng cu dan it nhét 1 nim thong béo
trude bang van ban.

« Néu chinh quyén dia phuong cho phép khu nha mobilehome déng ctra hay chuyén doi,
thi khu nha mobilehome phai tién hanh huéng dan viée tai dinh cu boi chinh quyén tiéu
bang va luat phap dia phuong.

« Nhitng vién chuc dia phuong 1a nhitng trong tai sau cuing cua bét ky viéc tro gitp tai
dinh cu nao.

NHUNG QUY PINH & LU AT LE CUA KHU NHA MOBILEHOME

NHUNG QUY PINH CUA KHU NHA MOBILEHOME DPOI VOI LUA T CU TRU
NHA MOBILEHOME

Héi. C6 phai nhitng quy dinh ciia khu nha mobilehome chém wu thé hon luét cia
tiéu bang?

Tra loi. Khong. Hop dong thué dat va quy dinh cta khu nha mobilehome phai tuan theo
luat gia cu nha mobilehome MRL va nhiing b luat khac 4p dung cho nhiing khu nha
mobilehome. Chiang han, mot hop dong cho thué mudn cua khu nha mobilehome hay luat
1¢ ciia khu cho rang khu nha mobilehome c6 thé gia ting tién thué v6i mot thong bao co
thoi han 30 ngay ddi v6i cac ngudi 1lam chii nha mobilehome trong khu, diéu nay mau
thuan voi Luat Dan Su Sec. 798.30, theo d6 viée tang tién nhu vay chi dugc cho phép voi
thong bao 90 ngay. Trong vi du nay, thi Luat Gia Cu Nha Mobilehome MRL s€ 4p dung
cho nhirng mau thudn theo quy dinh ctia khu nha.

Tom tit:
« Luat ciia tiéu bang duogc ap dung trén quy dinh ctia khu nha.
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NHUNG BAO VE CUA LUAT CU TRU

Héi. C6 phai nhitng ar bao vé cia luat MRL &p dung cho #t ca cac ar dan trong
khu nha mobilehome, hay chap dung cho nhirng chi nha?

Tr4 18i.Cho du c6 vai sy bat dong ¥ kién, va luat MRL khong dién ta rd rang, nhitng quy
dinh cua luat MRL théng thuong duoc ban hanh boi Lap Phap dé bao vé “giéi chii nha”
(Bo Luat Dan Sy §798.9) hon 1a “nhitng cu dan” (Luat Dan Sy §798.11). Nhiéu diéu
khoan quan trong nhét cia bd Luat MRL chi ap dung cho nhiing chi nha, nhu 1a thoi han
va bién nhén ctia hop ddng thué muén (B6 Luat Dan Su §§798.15 va 798.19.5), nhimng
thu tuc tu chinh 4n cho nhitng quy dinh va luat 1¢ (B6 Luat Dan Su § 798.25), 1€ phi va
phi (Bo Luat Dan Sy §§798.30 — 798.39.5), Nhiing vi¢c truc Xuét (B6 Luat Dan Su
§§798.55 — 798.56), va diéu kién va thu tuc thué mudn. No6i cach khac, nhitng van dé lién
quan toi mot “cong dong” cuia con ngudi thudng bao gdm “cur dan”, nhu 1a viée quan 1y
xuét nhap trong khu nha mobilehome hay nhirg miéng dat ciia khu nha (B Luat Dan Su
§798.26), viéc loai bo b6t xe (B6 Luat Dan Su §798.26.5), thong tin va quyén lap dat
thiét bi (Bo Luat Dan Su §§798.50 — 798.52), va giam bdt phién toai ctia khu nha, va
nhirng thong bao vé viéc vi pham quy dinh ctia khu nha mobilehome (B6 Luit Dan Su
§§798.87 — 798.88).

Tom tit
« Nhitng diéu khoan quan trong ctia luat MRL duoc giai thich 14 chi 4p dung cho nhiing
chu nha.

THAY POI LUAT LE
Héi. Ban quan Iy méi ciia khu nha mobilehome c6 dwg phép thay dd luét 1§ déi voi
nhirng cr dan lau doi hay la he dwec mién trir theo luat cia?

Tra loi. Nhitng cu dan hién thoi khong duge mién trir tir nhitng thay ddi luét 1¢ ctia khu
nha mobilehome. Theo bo luat MRL (B¢ Luat Dan Sy §798.25), khu nha mobilehome c6
thé thay d6i mot quy dinh va luat 1& khi d6 né duoc 4p dung cho nhitng cu dan hién dang
cu ngu trong khu nha mobilehome, sau khi cho nhitng cu dan d6 thong bao 6 thang trudc
khi c6 su thay d6i, hay 13 thong bao 60 ngay néu sy thay doi quy dinh cta khu nha c6 lién
quan dén nhiing co so giai tri trong khu nha ciu lac bd. Ban quan 1y phai gap g& va
thuong thuyét voi nhitng cu dan trong khu nha theo yéu ciu cia nhitng cu dan, dua trén
thong bao 6 thang co lién quan dén viéc thay doi trong nhiing quy dinh ctia khu nha
nhung khong bi rang budc phai chip nhan nhiing d& nghi ciia cu dan hay yéu cau gi vé
nhirng quy dinh nay. (B6 Luat Dan Su §798.25(b))
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Tom tit:

« Nhitng cu dan hién thoi khong duoc mién trir tir nhitng thay ddi vé quy dinh cua khu
nha.

« Doi hoi phai théng bao bang vin ban 6 thang trude cho viée thay ddi quy dinh.

« Chi can thong bao trudc 60 ngay néu viéc thay d6i quy dinh chi anh huéng dén nhiing
co s& giai tri cong cong.

VIEC LUA CHON THUC THI NHUNG QUY BINH LUAT LE CUA KHU NHA
Héi. C6 phai quan ly khu nha cé thé ap dung luat |& ddi véi vai nguoi va khdng ap
dung ddi véi nhitng ngwoi khac?

Tra loi. Khong. B Luat MRL cho biét rang nhitng quy dinh va luat 1¢ ctia khu nha phai
“hop 1y (B6 Luat Dan Su §798.56(d)) “Hop 1y” c6 thé duoc giai thich theo toa an,
nhung nhitng quy dinh théng thuong phai c6 mot sd cac co so hop 1y trong thuc té theo
nhirng diéu kién, ciing nhu ap dung dong déu cho tat ca ai cu ngu trong khu nha. Nhitng
chu nhan ctia khu nha va nhan vién cua ho dugc yéu cau phai tuan theo nhiing luat 1€ ctia
khu nha cting mtrc 46 nhu céc cu dan, ngoai trir nhitg quy dinh c6 lién quan dén giéi
han tudi tac hay nhitng hanh dong ctia chii nhan khu nha hay nhan vién khu nha cam két
thyc hién dy du viée bao tri khu nha, quan 1y hay nhitng trach nhiém diéu hanh ( 1am 6n
bﬁng nhiing chiéc dinh béan san, st dung tai nhe cho nhitng muc dich bdo tri, v.v...). (B0
Luat Dan Su Sec. 798.23)

Tom tit:
« Nhiing quy dinh ctia khu nha s& duoc ap dung dong déu cho tat ca moi ngudi dang cu
ngu trong khu nha.

KHU NHA DANH CHO CAO NIEN POI QUA KHU NHA MOI LUA TUOI

Héi. C6 phai nhitng ar dan c6 tiéng naéi trong viéc loai bé 16i sbng hwru tri diy hira
hen khi ho doi nha vao, va khu nha khéng nén co6 niing o si cho tré néu he
chuyén déi khu nha sang khu nha gia dnh cho mi lka tudi?

Tra loi. Nhitng cu dan cao nién da c6 nhiing hop ddng thué mudn cho rang khu nha la
mdt khu nha huu tri hay khu nha cao nién cung cap cho nhiing co s& cu thé c6 thé c6 mot
truong hop chéng lai du phong giam cac dich vu da duoc thoa thuan trén hop dong thué
muon.

Luat Tu Chinh vé Cong Bing Nha O cua Lién Bang nam 1988 ngan cdm su ky thi chng
lai nhitng gia dinh c6 con nho trong khu nha ¢ nhung cho phép nhu thé dbi v6i nha &, bao
gdm khu nha mobilehome, giéi han cu tra cho cao nién mét trong hai truong hop: 1) 55
tudi hay cao hon, hay 2) 62 tudi hay cao hon, néu khu nha mobilehome dap tng nhiing
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diéu kién t6i thiéu. Piéu kién chinh 1a c6 it nhat 80% don vi nha dugc doi hoi phai co it
nhat 1 cu dan ¢ do tudi 55 hay cao hon. Luat Lién Bang khong nham cu thé nhimng thu
tuc dé doi tir mot khu nha chi danh cho cao nién sang khu nha cho moi ltra tudi, didu ma
nhitng khu nha mobilehome theo luat ciia tiéu bang hay bang viéc ap dung quyét dinh
don phuong cta quan 1y khu nha mobilehome v&i mot thong bao t6i thiéu. Tuy nhién,
nhiing khu nha mobilehome c6 thé mét di tinh trang “cao nién” cua ho néu dua vao mot
10i khiéu nai, ho bi mat di nhitng diéu kién theo luat dinh, nhu 1 80% theo yéu cau. Luat
khong yéu cau khu nha mobilehome hay nhitng khu gia cu phitc hop chuyén dbi sang khu
nha cho moi lra tudi dé thiét 1ap san choi hay nhirng co sé khac cho tré em. Nhimng ngudi
tng ho cho khu nha gia dinh phan d6i cho ring mot yéu cau nhu vy c6 thé lam gia ting
chi phi nha va khong khuyén khich chu dat tir viéc mé rong khu nha gidi han tudi sang
khu nha gia dinh. M6t vai chinh quyén dia phuong da 4p dat nhimg diéu kién vé nha khu
dat quy hoach nha mobilehome hay sir dung nhiing gidy phép doi hoi khu nha
mobilehome. di duoc phat trién 13 “ khu nha danh cho cao nién”, phai dugc duy tri 1
“khu cao nién” néu khong dugc chap thuan boi thanh phd hay Quéan. That 1a khong 16
rang cho dén murc 6 nao nhimg quy hoach ctia dia phwong hay viéc str dung yéu cau cho
phép c6 thé gdy méu thudn v6i Pao Luat Tu Chinh Céng Bang Nha O cua chinh quyén
Lién Bang.

Tom tit:

« Hop dong thué muén quy dinh tinh trang “cao nién” va cung cap nhimg tién nghi cu thé
cho cao nién, c6 thé bi vi pham néu tinh trang cao nién cua khu nha bi thay ddi.

« Tinh trang cao nién ciia khu nha doi hoéi 80% cac don vi nha trong khu c6 it nhat 1 cu
dan & tudi 55 hay cao hon.

« Luat khong quy dinh nhitng khu nha duoc chuyén d6i sang khu nha “moi ltra tudi” phai
lap dat nhitng co so giai tri cho tré em.

« Khong c6 luat Lién Bang cu thé nham hudng dan viéc dbi tir khu nha “cao nién” sang
khu nha “moi Itra tudi”.

KHU NHA MOBILEHOME DANH CHO MOQI LUA TUOI BOI LAl THANH KHU
NHA MOBILEHOME CHI DANH CHO CAO NIEN

Héi. Khu nha Mobilehome danh cho nei Ia tudi déi thanh khu chi danh cho ngroi
caonién thi co hyp phap khéng?

Tra loi. Day la van dé da thay doi nhidu ndm. Theo sy thong qua Luat Tu Chinh Nha O
Cong Bang cua Lién Bang (the Federal Fair Housing Amendments Act) vao nim 1988,
va su thue thi cac diéu luat cua B Phat Trién Gia Cu va Thanh Thi (HUD) cua lién bang
dé thi hanh Luat ndi trén, ngudi ta tin rang cac cong dong cu dan da dang khong thé tre
lai mot khi ho da quyét dinh m¢ tinh trang cho “tat ca moi ltra tudi.” Tuy nhién, theo Luét
Nha O Cho Ngudi Gia (HOPA) nam 1995, duoc tu chinh Luat ciia nim 1988, cac diéu
luét thiét 1ap thoi gian chuyén tiép cho dén ngay 3 thang 5 nim 2000 dé cung cp mot co
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ché cho cac cong ddng try thanh nha & cho nhitng nguoi gia néu ho da bo hay khong dat
duoc nhiing tinh trang nhu thé trude Luat HOPA. Roi, dén ngay 6 thang 3 nam 2006, Bo
Phat Trién Gia Cu va Thanh Thi dua ra ban ghi nhé dé 1am sang t6 bang cach nao cac
cong dong da khong chuyén qua nha ¢ cho nguoi gia trudce thoi han chot chuyén tiép nam
2000 c6 thé 1am duoc diéu d6. Néu nha bo tréng c6 ngudi cao nién hoi du diéu kién (tir
55 tudi tro 18n) vao o, va khu nha mobilehome khéng can tré hay ky thi chng lai nguoi
tré tudi hon mua nha khi nhitng cin nha nay dang bo tréng, thi khu nha mobilehome ¢
thé “tai 1ap lai” tinh trang khu cao nién. Tuy nhién, diéu nay kh6 ma dat dugc va cé it khu
dat nha tién ché, mot khi ho trd thanh khu gia dinh, c6 thé tro lai tinh trang khu nha
mobilehome cho ngudi tir 55 tudi trd 1én.

Tom tit,
Chuyén df)i trd lai khu nha mobilehome chi danh cho nguoi cao nién la dugc phép,
nhung hiém khi lam duoc.

CAC QUYEN CUA NHUNG CHU NHA KHUYET TAT
Héi. Cac ar dan khuyét tat cé nhirng quyén gi?

Tra 1oi.: Nhitng cu dan khuyét tat dugc quyen khong bi phién nhiéu va ky thi trong tat ca
moi khia canh cua nha 6. Ho cling 6 quyén c6 tién nghi hop 1y trong cac diéu luat, chinh
sach, su thi hanh, hay cac dich vu lién quan téi nha 6. Diéu nay thuong Iy hinh thirc thay
dbi trong luat, chinh sach, thuc thi hay dich vu hién hanh, nhu cho phép stc vat hd trg
mac du hop dong thué nha hién tai c6 diéu khoan “khong cho suc vat.” Cac cu dan
khuyét tat ciing dugc phép, ho phai tra chi phi va v6i gidy phép thich hop, dé sira sang
chd & cta ho, thi dy, lam duong dbc, dé chic chan ho thoai mai hoan toan chd &. Viée stra
d6i doi phai c6 gidy phép thich hop trudc khi lam. Mudn biét thém thong tin, xin lién lac
Department of Fair Employment and Housing ciia tiéu bang & s6 dién thoai (800) 233-
3212, hay vao trang mang www.dfeh.ca.gov

Tom tit: , ‘
- Chu nha khuy@t tat co quyén dugc c6 tién nghi hop ly. )
- Chu nha khuyét tat dugc phép stra sang nha cua chinh ho véi giay phép thich hop.

NHUNG TIEU CHUAN SO NGUOI G

Héi. Chinh quyén c6 thé bugc b phan quan trj Khu nha mobilehome han ché sb
nguwoi song trong nha mobilehome khéng?

Tra |9i.: Van dé tiéu chuan s6 ngudi 6 kho giai quyét. Van dé dugc néu 1én & ca cép lién
bang va tiéu bang. Lap Phap di xem xét nhung chua dua ra ludt tao tiéu chuan “2 nguoi
cho mdi phong ngi cong 1” ma hién chi c6 huong dan cia Bo Phat Trién Gia Cu va
Thanh Thi (thi dy, néu can nha c6 1 phong ngu, thi tiéu chuén ¢ trong nha s& 1a 3 nguol,
néu can nha c6 2 phong ngu, thi tiéu chuan s€ 1a 5 nguot, v.v...). Nhiing nguoi dé nghi
cho rang céc tiéu chuan s6 ngudi ¢ 14 can thiét dé tranh qua dong va cac diéu kién sinh
séng khong khoe manh. Nhitng ngudi chéng ddi tranh cdi rang, dic biét trong cac khu
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vuc ma chi phi nha ¢ cao, ti€u chuén s nguoi ¢ cd thé duogc dién dich nhu 1a hinh thirc
ky thi chdng lai ngudi khong c6 kha ning tai chanh dé c6 nha 16n hon. Mot sé thanh phé
d3 ¢ ging hop phap cac tiéu chudn sb nguoi ¢, chi dé cac luét 1é cua ho thach thirc voi
toa an. Cac can nha mobilehome thudng c6 tiéu chuan vé kiéu duogc 14p nén boi nha san
xuat nhu s6 ngudi & duge dé nghi cho kich thude ciia can nha. Ngudi quan tri Khu nha
mobilehome c6 thé thir l4p ra tiéu chuan sb ngudi & trong cac diéu 16 cua Khu nha
mobilehome duya trén tiéu chuan vé& kiéu ctia mdi nha hay hudng dan ciia B Phat Trién
Gia Cu va Thanh Thi, nhung diéu 18 c6 thé 1a d6i twong thach thuc phép 1y.

Tom tit:
Tiéu chuan [sd nguoi 0] cua Bo Phat Trién Gia Cu va Thanh Thi (2 ngudi cho mdi phong
ngu, cong 1) 1a hudng dan, khong phai luat.

GIO GIAC CUA PHONG SINH HOAT CHUNG

Héi. Luat ti éu bang c6 ko ddm phong sinh hat chung/ cau he by cia khu mé cira
va san sang theo g giac hgp ly khong?

Tra loi.: Co. Trong cac Khu nha mobilehome c6 phong sinh hoat chung hay phong héi
hop, Luat Cu Tra Trong Khu nha mobilehome cua California (MRL) doi hoi cac chd
cong cong nay md clra va san sang & 8io gidc hop 1y, duoc cong bo cho moi nguoi biét
(Civil Code §798.24). Chui nha c6 thé t6 chirc hoi hop vao gio gide hop 1y va trong
phuong thirc hop 1y trong phong sinh hoat chung — khong duoc sir dung trai lai — cho bt
ctr muc dich hop phap nio, gdm céc cudc hop ciia hdi cha nha va cac cudp hop vai cac
gid1 chie cong cong hay cac ung cir vién tranh ctir chtrc vu cong cong. (Civil Code
§798.51)

T6m tit: Khu nha mobilehome phai lam cho phong sinh hoat chung thuén tién véi cac cu
dan vao gio giac hop 1y cho nhiing muc dich hop phép.

THU VAT YEU QUY

Héi. Khu nha mobilehome c6 dwe hop phap cho phép nét sé cr dan c6 nhirng con
thu vat ceng/pets va cac & dan khac thi khéng dwec phép?

Tra 19i.: Didu d6 tuy thudc vao cac diéu khoan ctia hop ddng mudn hay thué nha. Luét
Cu Trt trong khu nha mobilehome cua California (MRL) cho phép cac con thi cung
trong nhirg khu nha mobilehome v&i mot s6 han ché, nhu mot con chd, méo, chim da
duoc thuan hoa hay dong vat sbng dudi nude giir trong hd chira nudc, 1a ddi twong “hop
1y ctia cac luat 16 khu dat nha tién ché [luu dong]. (Civil Code §798.33) Tuy nhién,
nhiing nguoi ky hop dong thué nha trudc ngay 1 thang 1 nam 2001 véi mot diéu khoan
cam chura thi cung thi bi bugc vao diéu khoan d6 cho dén khi hop ddng thué nha hét han
hay lam lai hgp dong méi. Nhitng ngudi don vao khu nha mobilehome sau ngay 1 thang
1 nam 2001 s& dugc phép co thi yéu quy phu hop voi cac diéu 1 ctia khu nha
mobilehome nhu kich thuéc, chleu cao, hay trong luong cta thu cung, va trong mot s6
gidng dién hinh (thi du mot s6 khu nha mobilehome cdm nhiing con ché to 16n nhu loai
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pit bull va mot sé glong dugce cho 1a c6 khuynh huéng banh truéng). Tuy nhién, mot
nguoi khuyét tat co quyen c6 mot con stc vat hd trg nhu 1a tién nghi hop 1y cho su
khuyét tat khi can thiét dé bao dam co hoi binh dang dé sir dung va thoai mai nha o.
TOm tat:
- Néu hop dong thué hién tai, voi diéu khoan “khong co thu cung,” duge ky trudce
ngdy 1 thang 1 nam 2001, thi cu dan bi cAm khong duogc c¢6 tha yéu quy.
- Néu hop ddong thué nha hién tai duoc ky sau ngay 1 thang 1 nim 2001, thi cu dan
c6 thé c6 thii cung ma phu hop véi cac diéu 1é ciia khu nha mobilehome.
- Néu cu dan bi khuyét tat, ong/ba éy 6 thé yéu cu c6 mot thi vat hd tro nhu 1a
mdt tién nghi hop 1y cho su khuyét tat.

CAC VAN BE PAU XE

Héi. Quan tri [nha mobilehome] c6 dwe phép han ché viéc dau xe va cau (tow) xe
cua ar dan khéng?

Tra loi. Cu dan hay khach dau xe trén dudng danh cho ctru hoa, hay ngay trudce 16i vao
khu nha mobilehome & hay voi nude chita ltra, c6 thé bi cau xe ma khong can phai thong
bao. Xe ciia cur dan khong thé bi cau ngay trén chd déu xe hay 16i xe chay cua chinh nha
ho ngoai trir xe khong phu hop voi diéu 1é ciia Khu nha mobilehome &, trong truong hop
do6 can phai théng bao trong vong 7 ngay. (Civil Code §798.28.5) Tuy nhién, néu mot
chiéc xe dem dén sy nguy hiém dang ké t6i strc khoe va an toan cua cac cu dan, hay dau
trén chd dau xe cua cu dan khac va cu dan kia da yéu cAu doi xe, thi chiée xe d6 c6 thé bi
cau di ma khong can c6 théng bao 7 ngay. (Civil Code §798.25(b)(2)) Cac Piéu khoan
gia han ctua Luat Vehicle Code Sec. 22658 ap dung cho ca thu tuc cau xe ctia quan tri
Khu nha mobilehome va cong ty cau xe.

Tom tit:

- Quan tri khu nha mobilehome c6 thé cau xe ma khong can thong bao néu chiéc xe
dau vi pham suc khde va an toan cua cu dan.

- Quan tri khu nha mobilehome c6 thé c4u xe, theo yéu cau, néu xe ciia mot cu dan
dau trén chd dau xe cua cu dan khac.

- Thong bao bang vin thu trudc 7 ngay duoc doi hoi néu xe dau khong phu hop véi
luat dau xe.

- Théng bao bang vin thu trude 7 ngay khong can néu cu dan dau xe trén chd dau
xe cua cu dan khac va khong dém xia téi sy yéu cau ctia cu dan thi xe d6 bi cau.

VIEC CHO THUE LAI

Héi. Khu nha mobilehome c6 tfé ngin khéng cho ar dan cho thué hi nha
mobilehome aia he?

Tra loi.: C6. Hau hét cac khu nha mobilehome & luu dong c6 diéu 1é cAm chi nha

mobilehome cho nguoi khac thué lai nha mobilehome cta ho, ngay ca trong nhitng
truong hop khuyét tat. Tuy nhién, trong cac truong hop ctia nhitng vi cao nién yéu cau
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cham s6c y té hoi phuc strc bén ngoai can nha cua ho, thi ho co thé cho thué lai thoi han
té1 1 nam.

TOm tit: Khu nha mobilehome c6 thé cAdm cu dan khong dugc cho thué lai nha ¢ cua ho.

XE RV TRONG KHU NHA MOBILEHOME .
Héi. Co hgp phap de dau xe RV (laoai xe kich thwéc rong lon co day du tién nghi
dung dé di cam trai) trén cac cho dau xe aia nha mobilehome?

Tra loi. Didu d6 tuy thudc vao cac hoan canh. Lic khu nha mobilehome dugc kién tao
lan dau, hoa do nhu 1a mot khu ‘nha mobilehome thuong dugc lam theo diéu kién cua
thanh pho hay quén str dung glay phép hay cac doi hoi vé viéc phan khu vic. Do do,
thanh phd s& phai ap dit cac diéu kién cua gidy phép hay luat 18 phén khu vue. Bo Gidy
Phep Hoat Bong Nha O cia Tiéu Bang California (PTO) phan anh s6 chd dat nha
mobilehome va sé chd ddu xe RV. Du trong truong hop thiéu cac diéu kién cho phép cia
dia phuong, Khu dat nha mobilehome trudc nam 1982 cé thé cho phép xe RV va nha
mobilehome dit trén chd nha mobilehome nhung xe RV chi ¢ thé duoc dau trén nhiing
chd dau xe danh cho xe RV ma thoi. Tuy nhién, trong khu nha mobilehome dugc phat
trién sau ngay 1 thang 1 nam 1982, luat tiéu bang ndi rang nhitng chd nha mobilehome
khong dugc cho thué dé tién nghi ciia xe RV ngoai trir chung ¢ trong khu vuc riéng cua
khu dat nha mobilehome danh cho xe RV va tach khoi nha luu dong.

Tom tit:

- Nhiing khu nha mobilehome phét trién trudc nim 1982: Néu khong c6 gidy phép
cua dia phuong hay cac gidi han phan khu vuc, thi xe RV va nha mobilehome c6
thé dat trén dat cia nha luu dong, nhung nha mobilehome c6 thé khong dugc
chiém chd xe RV.

- Nhiing khu nha mobilehome phét trién sau ngay 1 thang 1 nim 1982: Khong cho
xe RV dau trén chd nha mobilehome ngoai trir chd nha mobilehome nam trong
khu vuc xe RV cua khu nha mobilehome.

CU TRU CUA NGUOI CHAM SOC TRONG KHU NHA MOBILEHOME SAU KHI
CHU NHA CHET

Héi. Quan tri co thé dudi ngudi cham séc cho cl nha ra khéi khu nha mobilehome
saukhi chi nha chet khong?

Tr 4 |9i. Diéu d6 tuy vao nhiéu hoan canh. No6i chung, mot ngudi cham soc -- gdm nguoi
than nhan chim séc — khong co quyén tiép tuc séng trong khu nha mobilehome ngay ca
ong hay ba éy thira huong can nha nay. Dao luat nguoi cham soc (Civil Code §798.34)
thira nhan rang mot nguoi chu nha cao nién c6 quyén c6 ngudi cham soc, ngay ca nguoi
dola 18 tudi hay 16n hon trong khu nha mobilehome cao nién, dé giup ho véi nhitng nhu
cau y té theo chuong trinh diéu tri cta bac si, nhung ngudi cu dn chim soc khong co
quyén cu tri va dugc xem nhu 13 ngudi khach cia cha nha. Boi vay, khi chu nha chét,
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quyén ciia ngudi chiam soc tiép tuc sdng trong khu nha mobilehome thudng chdm durt.
Tuy nhién, néu ngudi cham séc 1a mot phan tir d6i voi hop dong thué cia chi nha, hay
nguoc lai dugc chép nhén cung cu tra bdi khu nha mobilehome trong khi ngudi chu nha
con sbng, thi khu nha mobilehome khong thé dudi nguoi cham soc sau khi cht nha chét
ngoai trir di voi cing loai 1y do ma ho ¢6 thé dudi chu nha, nhu khong tra tién thué nha.
Trong ca hai truong hop, du nguoi cham soc co quyén cu trt trong khu nha mobilehome
hay khong, néu nguoi cham s6c dugce thira huéng can nha, thi ong hay ba a ay phai c6
quyén ban lai can nha trén manh dat néu ho tiép tuc tra tién thué va 1¢ phi va tuan theo
cac yéu cau khac cua viéc ban lai cho t&i khi cin nha duge ban xong.

Tom tit:
- Néu nguoi chim soc, hay ngudi ké thira-cham soc khong cé tén trong hop dong
mudn hay thué nha thi ho khong thé chéc 1 ho da thira huong quyén cu tra.
- Ngudi thira huong co trach nhiém dbi voi viée tra tién thué nha va cac 18 phi cho
dén khi cin nha duoc ban.

BAO TRI, KI EM TRA & CAC DI CH VU
TRONG KHU NHA MOBILEHOME

KHONG BAO TRi KHU NHA MOBILEHOME

Héi. Cu dan 1am thé nao dé doi chu khu nha mobilehome sira chita cac hé thong dién gas
nudc hu hong?

Tra loi. Hay lién lac voi Department of Housing and Community Development (Bo Phat
Trién Gia Cu va Cong Pong) (HCD) hay chinh quyén dia phuong, c6 quyén luc phap 1y
dé kiém tra cac khu nha mobilehome. Trong nhiing truong hop nghiém trong hon, cac cu
dan c6 thé mudn c6 luat su.

Tom tat: Hiy lién lac co quan thi hanh luat phap -- B6 Gia Cu tiéu bang hay so y té dia
phuong.

CHUONG TRINH KIEM TRA KHU NHA MOBILEHOME

Héi. Quan tri Khu nha mobilehome c6 dugc phép budc cu dan stra chita cac vi pham luat
1€ do1 voi nhitng can nha va dat cia ho trude lich kiém tra béi B§ Gia Cu cua ti€u bang
khong?

Tra |9i. Bo Gia Cu cua Tiéu Bang (HCD) diéu hanh chuong trinh kiém tra khu nha
mobilehome vo61 muc dich hoan tat cac vu kiém tra trong it nhét 5% cta cac khu nha
mobilehome trong tiéu bang mdi ndm dé bao dam rang murc d6 sirc khoe va an toan hop
ly dugc duy tri tai nhitng khu nha mobilehome d6. Viéc kiém tra gdm cac co so thong
thuong cua khu nha mobilehome, nhu bong dén, duong s, phong sinh hoat chung, di¢n,
gas, nudc, va nhitng co sé vat chit khac ma khu nha mobilehome c6 trach nhi¢m, ciing
nhu nhitng khu dt trén cin nha riéng, gdm bén ngoai nha va cac céu trac tiéu tiét khac
ma chi nha chiu trach nhiém. Cac kiém tra vién ctia Bd Gia Cu khong vao bén trong nha
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ngoai trir dwoc yéu cau boi chii nha. Cac 1énh phat dbi véi nhitng vi pham tity vao mirc

d6 nghiém trong, déu phai duoc sira chira ngay khi c6 thé hay trong vong tir 30 t6i 60
ngay. Cac kiém tra vién c6 tham quyén gia han han chét dé 1am dung theo neu hoan canh
cho phép. Nhitng chu nha co thé khang cio mot 1énh phat voi B6 Gia Cu néu ho cam thay
no6 khong c6 1y do xac dang. (B6 Gia Cu khong c6 tham quyén dinh muc trimg phat
chéng lai cac chii nha khong tuan 1énh.) Bo Gia Cu cung cdp thong tin vé Nhan Vién
Kiém Tra nha mobilehome ctia B Gia Cu & s dién thoai 1-800-952-5275.

Tom tét: Quan tri khu nha mobilehome c6 thé thuc cu dan sta chira cac vi pham luat ddi
vO1 bén ngoai can nha cua ho hay trén vung dat cua ho, hay nguoc lai cu dan cé nguy co
bi phat boi B Gia Cu.

GIAM CAC DICH VU CUA KHU NHA MOBILEHOME
Héi.Quan tri khu nha mobilehome cé tié giam hay bé cac dch va va nhirng tién
nghi cia khu nha mobilehome ma @ dan da tra trong nhieu nam qua?

Tr 4 19i. Puoc. néu nhimg dich vu hay tién nghi d6 khéng bao dam trong hop dong thué
hay muén di duoc ky. Tuy nhién, néu cac dich vu va tién nghi 1a mot phan ciia hop dong
thu¢ hay mudn da dugc ky (Civil Code 798.15(f)), thi nhiing dich vu va tién nghi nay co
thé bi bo véi viée giam tuong duong trong tién thué nha.

T6m tit: Quan tri khu nha mobilehome co thé giam hay bo dich vu hay tién nghi néu
chung khong duoc bao dam trong hop dong thué hay mudn nha da duoc ky.

CHU VI KHU NHA MOBILEHOME .
Héi. Chua hay quan tri }<hu nha mobilehomeco thé dai chu vi ma khéng xin phép ar
dan nhirng ngwoi c6 dat dai bi anh hwéong?

Tra |oi. Trudce khi doi chu vi, ban quan tri khu nha mobilehome phai c6 gidy phép tir co
quan cong lyc, thuong 13 B6 Gia Cu (HCD) hay co quan dia phuong, va phai chic 1a khu
nha mobilehome da ¢ sy dong ¥ cta nhitng chii nha bi anh hudng bai viée thay doi chu
vi. Tuy nhién, trong mot s6 khu nha mobilehome cii khong c6 chd lam dau hay xac dinh
chu vi va khong ¢ ban d6 chi 15 chu vi 1a dau. Trong nhitng trudng hop ma noi d6 khong
c6 chimg ¢ vin ban cia chu vi nha nguyén thuay, thi B6 Gia Cu c¢6 thé khong thé 4n dinh
chu vi da duoc doi va didu d6 can gidy phép. Van dé roi tro thanh van dé phap 1y giita
quan tri khu nha mobilehome va nhirng chu nha bi anh huong.

Tom tit:
- Can gidy phép tir B Gia Cu trude khi doi chu vi ngdi nha ¢.
- Trong nhitng khu nha mobilehome cii khéng c6 ban db chu vi chinh thic, viéc doi
chu vi c¢6 thé doi hoi thu tuc phap 1y hay giam sat boi luat 1é.
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CAY VA DUONG b1

Héi.Quan tri khu nha mobilehome c¢6 t budc ar dan tra tién bao tri hay cit bé cay
trén khu dat nha cia ho va cho viéc bao tri dwong di caa nha hp?

Tra |9i. Viéc d6 tuy vao cac yéu td cia timg truong hop. Van dé “cay va duong di” da 1a
dé tai tranh cdi 16n qua nhiéu nam. Quan diém phap 1y ciia B Gia Cu va Phét Trién
Cong Pong (HCD) hdi nam 1992 mo ta cdy trong khu nha mobilehome nhur 14 ¢6 dinh
bat di dich thudc vé chi ciia khu nha mobilehome 13 ngudi chiu trach nhiém chiam soc
bao tri. Tuy nhién, quan diém phép 1y ctia Bo Gia Cu va Phat Trién Cong Dong ctng cho
rang trach nhiém nay c6 thé duoc uy thac cho chii nha qua hop dong thué nha. Néu hop
ddng thué nha doi chu nha chiu trach nhiém bao tri cy, thi thong bao 60 ngay c6 thé
khong phai giri di, vi né da c6 trong hop déng thué nha rdi. Néu hop dong thué nha
khong bét chii nha chiu trach nhiém bao tri cay cdi, thi cha khu nha mobilehome chiu
trach nhiém bao tri hay di doi cdy trén phan dat cua chi nha chi khi nao n6 gay nguy hai
hay vi pham dén strc khoe va an toan, nhu duwgc 4n dinh bdi co quan tham quyén/diéu tra
(thuong 12 Bo Gia Cu va Phat Trién Cong Pong). (Civil Code §798.37.5). Chu nha c6 thé
phai tra chi phi cho diéu tra, noi c6 tranh chap giita khu nha mobilehome va chii nha vé
cay cbi va noi ma chi nha doi hoi cudce diéu tra boi Bo Gia Cu va Phat Trién Cong Dong
hay co quan thdm quyen dia phuong. Cac nhan vién diéu tra c6 nhiéu tu do trong viéc
xem x¢ét nay, va néu nhén vién diéu tra khong tim thdy vi pham, thi cht nha c6 thé cham
durt viée tra tién di doi cay di noi khac.
Lién quan t&i duong di, chu khu nha mobilehome ¢6 trach nhiém bao tri trir ra chi nha
1am hu hai dudng di hay dudng di duoc cha nha xay dung. Tuy nhién, luat su cho thiy
diéu luat Civil Code Sec. 798.37.5(c) c6 vé dé ngd cau hoi phai chiang ngudi chii nha hién
nay chiu trach nhi€m viéc bao tri duong di dugc xay dung boi chi nha trude do, hay vat
bat di bat dich dugc xdy dung trudc d6 1a thudc vé khu nha mobilehome.
TOm tat:
- Néu hop dong thué hay mudén nha bat chi nha/cu dan chiu trach nhiém, thi cu dan
phai tra.
- Néu khéng co6 diéu quy dinh vé trach nhiém trong hop ddng thué nha, thi khu nha
mobilehome chi c6 trach nhiém néu la thiét hai dén strc khoe va an toan.
- Duong di c6 thé 1a trach nhiém ctia khu nha mobilehome ngoai trir dudng di duoc
xdy dung hay lam hu hai béi chu nha.

TRACH NHIEM POI VOI NHUNG VI PHAM LUAT PA CO TRUOC

Héi.Cw dan hay chi khu nha mobilehome chiu trach nhiém déi véi viéc sira chira
nhirng vi pham luat d& co trwéc trén khu dat caa he?

Tra loi. Cu dan chiu trach nhiém. Du nguoi diéu hanh khu nha mobilehome c6 trach
nhiém sau cing ddi véi viée bao dam ring tat ca nhing su trung phat trén dat Khu dat
nha mobilehome 1a dung, luat khong doi hoi nguoi diéu hanh khu nha mobilehome phai
tra cho nhitng vi pham luat gdm nha hay dat dai ngoai trir trong mot sd trudng hop hiém
hoi. Chu nha chiu trach nhiém trude tién déi véi viéc stra chira bét ¢t vi pham nao lién
quan toi can nha hay dét dai trén chd ma 6ng/ba 4y cu tr, gdm bat ctr vi pham luat ndo
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c6 trudc day sau khi ban cin nha. Day 1a mot trong nhitng 1y do ma viéc cong khai dia ¢
duoc ban hanh thanh luat trong nam 2000 d6i vdi viéc ban lai can nha mobilehome, du
nhiing dicu kién khong dugc biét doi véi nguoi ban khong thé dugce cong khai.

Tom tat: Chu nha c6 trach nhiém do6i vai viée stra chira bat cir vi pham luét nao c6 lién
hé v&i can nha, dat dai va nhiing cau trac phu thude cua ho, gom nhirng vi pham luat cé
trude.

GIAY PHEP TAN TRANG CAN KHU NHA MOBILEHOME

Héi. Cw dan c6 dn gidy phép tr B Gia Cu va Phat Trién Céng Péng (HCD) dé tan
trang can nha aia he, ngay du tat ci thay doi va tan trang ¢ bén trong nha?

Tra loi.: Cac cht nha can glay phép tir B§ Gia Cu va Phat Trién Cong Pong. Chi c6 Bo
Gia Cu va Phat Trién Cong Dong, khong phai chinh quyén dia phuong, c6 thé cap gidy
phép cho nhiing thay ddi cta ciu tric cin, an toan hoa hoan, dién, ong nudc, hay nhimg
thanh phan co khi. Hai vin phong lo nhitng gidy phép nhu thé 1a:
- Northern California Area Field Operations, 9342 Tech Center Drive, Suite 550,
Sacramento, CA 95826, (916) 255-2501.
- Southern California Field Operations, 3737 Main Street, Riverside, CA 92501,
(951) 782-4420.

Tom tat: Phai c6 gidy phép. Khong c6 ngoai 1.

TRO CAP XAY DUNG LAI CAN NHA

H6i.CO tro  cp tai chanh nao §in sang cho @ dan dé sira chira nhitng vi pham luat
trén nhirng cin nha aia he?

Tr 4 18i.: Nhiéu chinh quyén dia phuong c0 tai trg cho viéc xay dung lai hay sira chira dbi
vo1 nhitng chu nha c6 thu nhép thap, gom cac cu dan hay chu nha cia can nha
mobilehome, trong mot so truong hop. Tién nay c6 sin qua chuong trinh CalHome, diéu
hanh boi Bo Gia Cu va Phat Trién Cong Pong (HCD), d6i v6i cac chinh quyén dia
phuong va nhimg t6 chirc bat vu loi, nhur mot phan cta 2 cong khé phiéu nha cira dua ra
duogc chap thuan boi cac cir tri tiéu bang trong nhimg ndm gan day. Tuy nhién, viéc nap
don xin phai duoc thuc hién qua chinh quyén dia phuong, va khéng phai tat ca tham
quyén dia phuong déu c6 nhitng chuong trinh nhu thé. Didu kién hoi du ciia mirc thu
nhap va cu tri duoc doi hoi. Hon nita, mot s6 tham quyén khéng xem cin nha
mobilehome 12 hoi di diéu kién “tai san dia 6¢” cho tai trg viée tai xay dung hay c6 thé
O nhitng han ché trén loai stra chita s& dugc tai tro. Xin tiép xUc voO1 co quan nha ctra cua
quén hat dé biét thém tin tirc v& sy c6 thé hay du diéu kién duoc tai trg.

TOm tit: Tiéu Bang cap tién cho cac quan dé tai tro sira chita nha dbi véi nhitng chii nha

mobilehome c6 muc thu nhap thip. Khong phai tat ca cac quan déu tham gia trong
chuong trinh nay.
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KHU NHA MOBILE PO | THANH CHUNG C U DO CU DAN LAM CH U
POI TU KHU NHA MOBILEHOME SANG CHUNG CU

Héi. Chi khu dit nha mobilehome @ng c6 K hoach “ddi sang chung @.” Nhiing
chit nha khéng c6 khi ning tai chanh cho véc mua éin nha ciaa he, hay tra tién
thué cao ln mgt khi khu nha mobilehome khéng con o dam cho viéc thué, thi co
bi dudi vi ly do tién bac khéng?

Tr 4 19i. Khong nhat thiét. Ngay cang c6 nhiéu chu khu nha mobilehome loi dung mot
diéu khoan dic biét ciia Luat Subdivision Map ciia tiéu bang dé chuyén khu nha
mobilehome cua ho sang “chung cu dugc lam chu bdi cu dan™ hay “chia ra tirng can
nha,” nhu thé s& mién kiém soat thué nha dia phuong sau khi ban can dau tién véi nhiing
khu nha mobilehome chuyén d6i. Nha chung cu trong khu dat caa khu nha mobilehome
phai duge danh cho nhiing chi nha dang thué, va nhiing chii nha c6 mirc thu nhéap thap
khong c6 kha nang tai chanh dé mua co thé tiép tuc thué dét cua ho dudi dao luat han ché
gia ting thué nha, gdm nhiing 1& phi “chuyén dbi trudc,” ddi voi Chi S6 Gia Tiéu Thy
(CPI) hay it hon. Tuy nhién, nhimg cu dan khong mua khong phai c6 thu nhap thap ma
mat viéc bao dam kiém soat thué nha vi viéc chuyén ddi va co thé tién thué nha cua ho
gia ting cao hon “mtec thi trudong.” Chuong Trinh Lam Cha Chd O Trong Khu nha
mobilehome (MPROP) cung cap tai trg gidi han cho nhiing cu dan c6 thu nhap thap dé
giiip ho mua nha chung cu trong khu chung cu do cur dan lam chu, va mét s6 chinh quyén
dia phuong ciing co thé tai tro dé giup mot s ngudi nira.

TOm tat:
- Nhirng nguoi thué nha c6 thu nhap thap van t1ep tuc duoc bao v¢ thué nha.
- Nhiing nguo¢i mua nha c6 thu nhép thap c6 thé hoi du diéu kién cho tai trg ctia
tiéu bang va dja phuong.

QUYEN UU TIEN MUA NHA MOBILEHOME

Héi. C6 phai chii khu nha mobilehomedwec yéu du phai cung dip cho cac e dan
guyen wu tién mua nha mobilehome khi né dug dua Ién déban?

Tra loi. Khong. Du Luat Cu Tra Trong Khu nha mobilehome cta California (MRL) néi
rang quan tri khu nha mobilehome phai giri cho hoi dong quan tri ctia hdi nhitng ngudi
cha khu nha mobilehome mét thong bao 30 ngay vé y dinh cta chii khu nha mobilehome
1én danh séach nha tién ché sap ban, théng bao khong phai 1a mot “quyén uu tién,” khong
ap dung cho viéc ban ma dung hon 14 kéu gia hay danh sach khai dau bai chu khu nha

mobilehome va né chi ap dung néu mot sé didu kién duoc dap tmg. (Civil Code §798.80).

Dé nhan duogc thong bao, cac cu dan phai cho hdi chi nha biét muc dich cua viéc mua
nha mobilehome va ghi danh véi Thu Ky Tiéu Bang. Hoi chii nha phai thong bao nha
mobilehome mdi nam vé su thich thi cua cac cu dan trong viéc mua nha mobilehome.
Yéu cau thong bao khong ap dung cho viéc ban hay chuyén nhugng nha mobilehome cho
cac chi nhanh cong ty, nhitng dbi tac, hay than nhéan, hay chuyén nhuong bang hinh thirc
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qua tang, di cbﬁc, hay chuyén nhuong tu dong theo luat, guyén tiéu bang trung thu dét
dai ctuia dan dé su dung vao viéc cong, tich thu, hay chuyén nhugng gitra nhirng nguoi
cung thué nha hay nhiing nguoi cung thué nha cé quyén lgi twong duong khac biét.

Tom tit:
- Khi ban nha mobilehome, chu khu nha mobilehome khong bi doi héi phai danh
uu tién cho cac cu dan.
- Hbi nhitng chii nha c6 thé thong bao cho khu nha mobilehome 14 ho thich thi mua
nha mobilehome nhung khéng c6 quyén wu tién.

CAC LUAT AP DUNG VOI KHU NHA MOBILEHOME DO CU DAN LAM CHU

Héi. Luat nao cta tiéu bang quy dinh hoat dong ctia nhitng khu nha mobilehome do cu
dan khong lam loi 1am chi -- Luat Séng Trong Khu nha mobilehome ciia California
(MRL), Luat Mobilehome Parks Act, Luat Non-Profit Mutual Benefit Corporattion Law,
hay Luat Davis-Stirling Common Interest Development Act?

Traloi.

Tat ca cac luat nay déu c6 thé ap dung, nhung ching 4 ap dung trong mot khu nha
mobilehome déc biét tury theo cac hoan canh trong moéi truong hop va co thé doi hoi cb
van véi mot luat su. Do d6, cau tra 101 sau day chi c6 y dé c¢6 su ap dung chung:

Luat Mobilehome Park Residency Law (MRL): Di voi khu nha mobilehome do cu dan
1am chu, Luat Civil Code Sec. 799.1 giai thich rd Piéu 9 ctua Luat MRL, quan tri mbi lién
hé gilra cac cu dan va quan tri khu nha mobilehome (Civil Code §799 et. seq.), chi ap
dung cho cac cu dan c6 thich tha so hiru chu trong khu nha mobilehome, trong khi Piéu 1
to1 8 (Sections 798 — 798.88), lién hé tdi cac khu nha mobilehome cho thué, 4p dung cho
bét ¢t cur dan nao khong 1am chu, tiép tuc thué hay mudn khu dét cua ho trong khu nha
mobilehome do cu dan lam chu.

Luat Mobilehome Parks Act (MPA): Luat MPA quan 1y luat stc khoe va an toan (toa
nha) doi hoi ca khu nha mobilehome cho thué va khu nha mobilehome do cu dan lam chu
duogc chuyén tir khu nha mobilehome cho thué trudc day, nhung Luat MPA trong tat ca
moi truong hop khong ap dung cho nhiing nha mobilehome do cu dan lam chu dugce phat
trién tir dau nhu la nhiing can nha phan chia riéng biét hay nhiing cong ddng theo cac tiéu
chuén phat trién dia phwong, khong phai nhitng khu nha mobilehome cho thué.

Luat Non-Profit Mutual Benefit Corporattion Law (Corp. Code §7110, et. seq.): Luat nay
ap dung cho cong ty khong vi lgi 1a mot hdi nhiing chu nha hoat dong hay quén tri cong
ddng cho phuc loi 1an nhau cta cac thanh vién cta hoi. Tuy nhién, Luat Corporations
Code khong ap dung cho cac hoi cht nha khong té chirc ma hoat dong nhu nhimng cong
ddng, c6 duoc phong doan nhung qua it.

Luat Davis-Stirling Common Interest Development Act: Luat nay dinh nghia va cai quan
nhirng phat trién loi ich thong thudng (CIDs), gdm nhiéu khu nha mobilehome do cu dan
lam chu. Dé tro thanh ddi twong cta CID d6i v6i nhitg doi hoi ciia Luat Davis-Stirling,
khu nha mobilehome phai: 1) c6 mot khu vuc théng thuong hay nhiéu khu vuc thong
thuong (nhu duong, nha sinh hoat chung, hay nhitng co s¢ dung chung khéc) kém theo
v6i nhirng thich tha cta c4 nhan hay cu dan, va 2) nap hd so véi luc s quén tuyén b
nhit dinh tao mot CID kem theo v6i mot ke hoach nha chung cu, néu ap dung, hay mot
ban dd cudi cing hay ban db tirng manh, néu ap dung, cho CID. Trong hau hét cac truong

Thang 11, 2012

27






hop khu nha mobilehome do cu dan lam chua 1a mdt chung cu, su phat trién theo don vi
ké hoach (PUD), hay phan chia timg can, thi Luat Davis-Stirling Act s& ap dung. Tuy
nhién, nhitng ngudi hop tac ching khoan bét vu lgi hay nhimg khu nha mobilehome do
cu dén lam chu khac khong phan chia ting can hay chung cu cting c6 thé 1a ddi tugng
cho Luét Davis-Stirling Act néu tuyén b6 don gian tao ra CID duoc ghi lai hd so. Tuy
nhién, néu khong c6 ho so ctia mot tuyén bd nhu thé thi Luét the Davis-Stirling Act
khong &p dung.

Toém tit: Nhiéu luat khac nhau 4p dung. Kiém tra lai v6i luat su.

CHU NHAN & QU AN LY KHU NHA MOBILEHOME
CAC MOI LIEN HE GIUA NGUOI QUAN TRI VA CU DAN

Héi. Cac ar dan c6 thé lam gi Wi nhitng ngwoi quan tri khu nha mobilehome hanh
xir khdng chuyén nghép?

Tra |9i. Khong co tiéu chuan duoc thiét dit boi tiéu bang cho ngudi quan tri khu nha
mobilehome. Nhiéu nguoi trong d6 1a nhiing quan tri vién t6t, tuy nhién mot it nguoi thi
thiéu huan luyén va giam sat chuyén mon. Luat Song Trong Khu nha mobilehome (MRL)
giip cac cu dan mot sd quyén, nhung khi nhiing van dé tranh cai phai duoc giai quyét,

cac cu dan c6 quyén tiép xtic voi mot co quan (nhu ty ban nha ctra céng bang dia
phuong) hay nhom bénh vyc s€ gitip ho trong viéc danh gia va dat dugc giai phap cho
van deé.

Tom tat: Hay tiép xtic voi ty ban nha ctra cong bang dia phuong hay tiéu bang dé nhd ¢d
van va gitp do.

VI PHAM CUA KHU NHA MOBILEHOME POI VOI LUAT CU TRU TRONG KHU
NHA MOBILEHOME

Héi. Piéu gi aia Luat Cw Tra Trong Khu nha mobilehome 1 t6t néu khdng co s
thi hanh va cac e dan phii téi toa 4n dé tu bao v¢?

Tra loi. Luat Cu Tri Trong Khu nha mobilehome (MRL) -- luat chii nha-ngudi thué ddi
v61 khu nha mobilehome & Iuu dong — 1a mot phén ctia Luat Dan Su. Co ché thi hanh 1a
thong qua cac toa an dan sy, khong phai canh sat hay co quan chinh quyén nao khac.
Khéng ¢ “canh sat” nha tién ché. Cac toa an 1a mot nganh cta chinh quyén dap tng,
trong s6 nhiing viéc khac, viéc giai quyét hay quyét dinh nhiing tranh tung dén su.

T6m tit: Luat Cu Tra Trong nha mobilehome duoc thi hanh qua cac toa an.
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CHU HAY NGUOI PIEU HANH KHU NHA MOBILEHOME
Héi. Lam sao cac @ dan tim ra nguwai nao la chi va dieu hanh khu dat nha
mobilehome?

Tra loi. Nguoi quan tri s& cung cép tén va dia chi ctia cht khu nha mobilehome cho
nhirng cu dan yéu cau. (Civil Code §798.28). Pong thoi danh sach nhitng ngudi chu/diéu
hanh khu nha mobilehome c6 thé dugc tim thiy trén trang mang ctia B6 Gia Cu (HCD) &
Muc Mobilehome and RV Parks Search.

Tom tat: Mudn c6 tén cta cht hay ngudi diéu hanh khu nha mobilehome, hiy vao trang
mang www.hcd.ca.gov

SU SAN SANG CUA NGUOI QUAN TRI TRONG TRUONG HOP KHAN CAP

H6i.C6 phai luat doi héi ngwoi quan tri phai luén luén ¢ trong khu nha mobilehome
trong cac tnrong hop khan cap?

Tra |9i. Khong han vay. Luat tiéu bang doi mot ngudi quan tri hay ngudi chi dinh cia
6ng/ba dy ¢ trong khu nha mobilehome véi 50 hay nhiéu hon cin nha, nhung khong doi
hoi ho phai c6 mat trong khu nha mobilehome 24 gio mot ngay. (Health and Safety Code
§18603). Luét cling doi mot nguoi san sang qua dién thoai, may nhén, may tra 101 hay
dich vu tra 101, va dap tng hop Iy trong cach dang luc dbi véi nhitng vu khan cip lién
quan t&i su hoat dong va bdo tri khu nha mobilehome. Co quan dap g véi viée thuc thi
cac yéu cau strc khoe va an toan cua khu nha mobilehome c6 thé 1a chinh quyén dia
phuong hay Bo Gia Cu va Phat Trién Cong Pong.

TOm tat:
- Ngudi quan tri khong can phai c6 mit tai khu nha mobilehome 24 gio mot ngay
va 7 ngdy mot tuan.
- Ngudi quan tri phai sdn sang bang dién thoai hay dung cu théng truyén khac dé
dap tng voi cac truong hop khan cép stc khoe va an toan anh huong dén khu nha
mobilehome

QUAN TRI KHU NHA MOBILEHOME BI VAO LO PAT CUA CU DAN

Héi. Quan tri khu nha mobilehome c6 qugn vao 16 d& cia ar dan ma khéng théng
béo chiang?

Tra loi. Luat Cu Tri Trong Khu Nha Tién Ché (MRL) quy dinh rang quan tri khu nha
mobilehome c6 quyén vao 16 dat ¢ nhitng thoi diém hop 1y va trong cach khong quiy ray
“su yén tinh” cia cu dan voi muc dich bao tri dién, gas, nudc, cay cbi va duong di, bao
vé khu nha mobilehome, va giit gin cac 16 dit noi ma cu dan khong bao tri chiing theo
diéu 1& cua khu nha mobilehome. (Civil Code §798.26). Lut Cu Tra Trong Khu nha
mobilehome khong doi hoéi ngudi quan tri gui thong bao cho cu dan voi muc dich nay,
tuy nhién, quan tri khong c6 quyén vao trong nha ma khong cé sy ung thuan trude ciia
cht nha ngoai trir truong hop khan cap hay noi ma cu dan da bo nha.
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Tom tit: Quan tri khu nha mobilehome c6 thé vao nhiing 16 dat c4 nhan trong nhirng
truong hop hop 1y, nhu duge quy dinh trong Luat Cu Tri Trong Khu nha mobilehome
(MRL).

BAN, BAN LAl & CHUYEN POI NHA
BAN NHA TRONG KHU NHA MOBILEHOME

Héi. Cw dan c6 thé bi budc doi nha cia he ra khéi khu nha mobilehome khi hp ban
can nha chi vi nha di khéng?

Tra loi. Néu can nha khong phai 1a nha mobilehome phai dudi 8 feet chiéu rong va 40
feet chiéu dai) va do d6 duoc liét vao loai xe luu dong (trailer), thi cu dan khong c6
quyén ban no6 trong khu dat va s& phai doi no di. Véi nhiing can trailer nay, Luat Song
Trong Khu nha mobilehome (Civil Code §798.73) thiét 1ap 2 tiéu chudn. Trén can ban,
cin nha khong thé dugc doi hoi dé duoc doi di vi nd bi ban lai néu né 1a 1) cii tir 17 to1
20 nam hay ct hon nita nhung dap mg dugc cac ticu chuan strc khoe, an toan va ciu trac
cta luat tiéu bang, va 2) khong & trong diéu kién xudng cip thuc sy hay hu hao nhu dugc
xac dinh trong su suy xet hop 1y cua quan tri. Néu quan tri va cu dan khong dong y vé
diéu kién ciia can nha, cu dan co6 thé quyét dinh thué mot ngudi kiém tra nha riéng dé
xem xét cin nha va stra chita bat ¢t vi pham diéu luat ndo hay nhiing sai sét ma ngudi
kiém tra tim thay trong phuc trinh cua ong/ba ay. Nhiing thanh tra cua Bo Gia Cu khong
con thyc hién chirc nang nay nira trong hau hét truong hop, du mot s6 chinh quyen dia
phuong thue hién viéc kiém tra khu nha mobilehome cho tiéu bang c6 thé mudn thuc
hién viéc kiém tra, mién phi.

Tom tit:
- Xe RV va trailer ¢6 thé bi budc phai doi khoi khu nha khi ho ban no.
- Céac can nha mobilehome dugc phep 6 trong khu nha mobilehome sau khi chung
duogc ban néu chung dap Gmg mot s6 tiéu chuan sirc khoe va an toan.

BAN LAI XE NH/} LUU PONG/PARK-MODEL TRONG KHU NHA MOBILEHOME
Héi.Cw dan c6 the bi bugc phai doi xe nha keu dgng/park-model ra khéi khu nha
mobilehome sau khi lp ban n6di?

Tra 18i.: Du no c6 thé tréng gidng nhu mot cin nha nho, xe nha luu dong khong phai 1a
nha mobilehome. N6 14 “xe nha luu dong/ park trailer” nhu dugc dinh nghia trong Luat

Suc Khoe va An Toan, chu yéu 1a mot loai xe giai tri c6 chd dau tir 400 feet vuong tréy
xudng. S6 khu nha mobilehome tai California thich hop véi ca nha mobilehome hay nha
mobilehome 16n, cling nhu xe nha luvu dong, nhung cac diéu khoan ctia Luat Cu Tra

Trong Khu Nha Mobilehome doi hoi cac khu nha mobilehome cho phép nhitng chu nha ban
nha cua ho trong dat khu nha mobilehome chi 4p dung néu cin nha 1a nha mobilehome

hay nha mobilehome 16n.
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Tom tit: Xe nha luu dong khong phai 1a nha mobilehome, do d6 cu dan c6 thé bi budc
phai doi xe nha luu dong ra khoi khu nha mobilehome khi n6 dugc ban di.

NHUNG YEU CAU VE MUC THU NHAP VOI NGUOI SAP MUA NHA

H0| Nhirng yéu du vé mirc thu nhap cia khu nha mobilehome dévéi nhitng ngudi
sip mua nha cé thé can tré ca dan ban c¢in nha cia he?

Tra |8i. Co. Viéc mua ban can nha mobilehome dit trong khu nha mobilehome 1a gom 3
bén, khong phai thu tuc ciia 2 bén. Ngudi mua va ngudi ban khong phai chi dong ¥ cac
diéu kién cta viéc mua ban nha, ma ngudi mua phai duoc chép thuan cho cu tru trong
khu nha mobilehome bédi chi/quan tri khu nha mobilehome. Quan tri c6 thé dinh lai sy
chap thuan trén cin ban cua: 1) ngudi mua khong c6 kha ning tai chanh tra tién thué va
mua cua khu nha mobilehome, va 2) viéc khong c6 kha ning ctia ngudi mua dé tuan tha
theo cac luat I¢ va quy diéu cta khu nha mobilehome nhu duoc trinh bay boi luat 1€ thué
mudn & trude (xem Luat Civil Code §798.74). Du nhitng huéng dan dugc dung boi cac
chu nha hay cic co quan cong quyén khac cho nha cira cho thué c6 thé 13 hién hau hon,
nhiéu chii khu nha mobilehome dé ra nhitng yéu cau muc thu nhap cao hon dé bao dam
ngudi mua s& ¢ thé co du tai chanh ddi véi nhimg gia ting tién thué trong twong lai ma
khong tao ra kho khan cho khu nha mobilehome, nhu phai dudi.
Tom tit:
- Ngudi sap mua nha phai dugc chip thuan cho cu tra bai quan tri/chu khu nha
mobilehome.
- Ngudi sap mua nha c6 thé bi tir chdi néu ho khong dép tmg cac tiéu chuan muc
thu nhap dbi véi khu nha mobilehome.

QUYEN THUA KE NHA MOBILEHOME ,
Héi.Khu nha mobilehome cé tke khéng cho ar dan $ng trong nha mobilehome ma
ho dwgc thira ke khéng?

Tra |8i. Co. Trir khi cu dan hoi du diéu kién cu tra va co ky hop dong thué nha. Do su
qua do1 cua nguoi chu nha, nhimg nguoi thura ké - khong the don gian cho rang ho ¢ thé
don vao can nha cua nguoi qua co hay tlep tuc sdng & d6 néu ho di khong phai la mot
thanh phan trong hop dong thué nha. Bat luan sy kién 1a mot ngudi thira ké ¢6 chu quyén
dbi voi ngdi nha mobilehome, quan tri khu nha mobilehome ¢6 quyén doi hoi nguoi thira
ké, hay nguoi da tung song véi cu dan, nap don xin cu tra lai trong khu nha mobilehome.
Néu quan tri tir chdi sy cu tri cua nguoi thura ké boi vi nguoi thira ke khong thé tuan tha
luét 1& hay khong c6 mirc thu nhap dé tra tién thué va nhitng mén tién khéc, thi nguoi
thira ké c6 thé duoc yéu cau doi ra khoi khu nha mobilehome. Nguoi thira ké c6 quyén dé
ban lai ngdi nha mobilehome ma minh thira ké trong khu dét ciia khu nha mobilehome,
bao dam 1a dép tmg nhitng yéu cau vé luat strc khoe va an toan, nhung phai tiép tuc tra
tién thué dat hang thang cho dén khi can nha dugc ban dé giit quyén ban nodi trén khu nha
mobilehome. Nguoc lai, khu nha mobilehome c6 thé chdm dat viée thué nha va doi hoi
can nha phai dugc doi ra khoi khu nha mobilehome trong vong 60 ngay cua thong bao
cham dut.
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Tom tit:
- Nguoi thira ké can nha mobilehome khong | thé bao dam quyén cu tra clia ong/ba
ay néu ong/ba a ay khong c6 tén trong hop ddng thué nha.
- Nguoi thira ké ¢6 quyén ban ngb6i nha mobilehome trén dat, cho t6i bao lau ma nod
dap tmg du nhimg yéu cau vé sirc khoe va an toan.
- Ngudi thira ké phai tiép tyc tra tién thué va nhimg 18 phi khac cho téi bao lau ma
6ng/ba Ay lam chi cin nha trong khu nha mobilehome.

CONG KHAI VIEC BAN LAI NHA

Héi.Nhitng ar dan c6 phai dwa ra tuyén bb cong khai viéc ban lai nha khi he ban
can nha mobilehome nhr luat dinh?

Tra loi. Nhu luat bao vé khach hang, viéc cong khai ban lai nha mobilehome (Civil
Code §1102.6d) tré' thanh ¢6 hiéu Iyc vao thang 1 nam 2000, khién nguoi ban nha
mobilehome va cac dai dién cua ho chiu trach nhiém viéc cung cép cho nhiing nguoi sép
mua, vao lac dong escrow, véi mot tuyén bd cong khai viéc ban lai. Thé thire doi hoi
ngudi ban phai xem xét lai danh sach céc diéu kién hay nhiing sai sot ¢6 thé anh huong
dén gia tri hay diéu kién cua can nha. Nguoi ban khong phai la d6i tugng bi toi hay bi
phat vi khong cung cap 10i cong khai cho nguoi mua, va sy kién viéc cong khai khong
duoc thyc hién khong 1am tré nai viéc ban cin nha. Tuy nhién, sau khi mua cin nha, néu
ngudi mua kham pha nhirng sai s6t ma da khong dugc cung khai boi ngudi ban, ma 161
cong khai khong cung cip co thé anh huong dén két qua trach nhiém dan sy ciia nguoi
bén trudc toa an ddi véi su sai sot. Cac ngudi moi gidi dia dc va nhimg dai 1y ciing 1a ddi
twong ddi voi cac yéu cau cong khai va nhitng ngudi budn ban nha thuong 1a bao gdm
trong viéc cong khai. Bo Gia Cu cua tiéu bang (HCD) khong dugc doi hoi théng bao viée
ban nha cho nhitng chu nha.

T6m tit: Nhimg ngudi ban nha duoc khuyén 13 nén cung cép ban cong khai ban lai nha,
du viéc buon ban “dling luat,” dé tranh trach nhiém c6 thé xay ra sau khi ban nha.

CHU NHA PUOC YEU CAU BAN NHA CHO KHU NHA MOBILEHOME THEO
CACH BAN LAI

Héi. Quan tri cd thé budc ar dan uu tién ban nha dia ho cho khu nha mobilehome
khbéng?

Tra loi. Viéc d6 tuy thudc vao hop dong thué nha. Luat Cu Tra Trong Khu Nha
mobilehome cho biét ring hop ddng thué khu nha mobilehome vao ding hay sau ngay 1
thang 1 nam 2006 s& khong bao gdm mot didu khoan hay lut hay diéu 1¢ doi cac chi nha
phai cho khu nha mobilehome quyén wu tién mua cin nha ctia ho theo cach ban lai. (Civil
Code §798.19.5). Ké tir day, néu chii nha ky hop ddng thué vao ding hay sau ngay 1
thang 1 nam 2006 hay thué timg thang, thi khu nha mobilehome khong thé budc phai c6
quyén wu tién mua nha. Tuy nhién, cic chil nha c¢é thé 1a di twong dé khu nha
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mobilehome c6 quyén nhu thé néu ho ky hop ddng thué dai han véi mot didu khoan nhur
vy trudc ngdy 1 thang 1 nim 2006 va hop ddng thué nha dé van chwa hét han.

Hon nita, luat khong ngin can chii nha va khu nha mobilehome di dén thoa thuén tach
riéng timg phan khoi hop ddng thué nha, d6i véi quyén uu tién noi ma chu nha dat dugc
su dén bu hay bdi thuong tir khu nha mobilehome cho quyén wu tién ay.

T6m tit: Xem lai hop dong thu¢ hay mu6n nha d6i v6i nhitng chi tiét vé viéc co phai
khu nha mobilehome c6 quyén uu tién mua nha mobilehome dé ban.

NHUNG SAI SOT VA BAO DPAM CUA NHA MOI
Héi.Cw dan c6 quyén gi khi cin nha mobilehome ni ciia he c6 nhirng sai s6t?

Tra loi. Nhing | khiéu nai vé bao dam ciia nha luu dong/ trailer hay nha mobilehome m&i
phai dugc 1ap hd so voi nha budn ban va nha ché tao trong thoi gian bao dam, bang luat,
mét nam va 10 ngay tir ngay giao hay liy nha, bét ké 1a didu nao tdi trude. Picu nay la
can dé giir gin quyén cua nguoi mua dudi sy bao dam lac tranh chép hay diéu tra cua Bo
Gia Cu cua tiéu bang khong bat dau cho den khi bao dam hét han. Nhirng d6 dac duoc
mua vé&i can nha nhu mot goi thudng bao gdm trong bao dam. Van dé thiét dit c6 thé lam
phirc tap thém nhiing khiéu nai vé bao dam. Néu cin nha duoc thiét dit boi mot nha thau
c6 gidy phép nhu duogc sip xép boi nha budn ban, ca nha budn va nha thau co thé déu
chiu trach nhiém. Néu chu nha thué nha thiét dat doc 1ap voi nha budn ban, thi c6 thé 1a
dat ra vin dé véi két qua tur su thiét dat sai 1am cua cdn nha, va nhu thé trach nhiém chi 1a
ctia nguoi thiét dat, hay két qua tir nhiing sai s6t ché tao. Néu nha budn ban hay nha ché
tao khong dap tng thoa man trong mot thoi gian hop 1y sau khi nap don khiéu nai véi ho,
thi cht nha nén tiép xuc voi Van Phong Nhan Vién Kiém Tra Nha Mobilehome (Office
of the Mobilehome Ombudsman) cua B Phat Trién Gia Cu va Cong Pong (HCD) 056
dién thoai 800-952-5275 trinh bay vé viéc don khiéu nai nha budn ban. Nhiing khiéu nai
vé nha thau thiét dat c6 gidy phép nén duogc trinh bay v6i Hoi BPong the Contractors State
Licensing Board ¢ s6 dién thoai 800-321-2752 hay véo trang mang www.cslb.ca.gov

Tom tit:
- Bao dam 14 tét cho 1 nam va 10 ngdy sau ngdy giao hay lay nha.
- Néu can nha dugc thiét dat boi nha thau doc 1ap, thi nhimg van dé co6 thé xay ra
vo1 viéc xac dinh ai 1a nguoi chiu trach nhiém ddi voi nhirng sai sot.

HHH#

Puoc bién soan l?("yi Uy Ban Dic Trach V& Nha Mobilehome va Céc Cong Déng cua
Thuong Vién Tiéu Bang California.
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